Zapis z jednani } ]
vyboru stavebniho a pro zivotni prgstl"'edi ZMC Praha — Ujezd
konaného v zasedaci mistnosti SDH Ujezd 11.10.2021, 17:00-19:00

Pfitomni: Bezdék, Drahorad, Pitrman, Rano$, Sturmova, Vlach, Stanék
Omluveni: Hruby
Hosté: dle prezenéni listiny

Bod €.1 — Schvaleni programu

Pfredseda vyboru predlozil program o 6 bodech.

Vybor stavebni a pro zivotni prostredi souhlasi s programem jednani.
Pro: vSichni

Bod é.2 — Objemova studie pro zménu UP — LOXIA (podnét P236/2019)

MC obdrzela 20.4.2021 zadost spoleénosti MSI INVEST s.r.o0., zastoupené spoleénosti LOXIA Architectes
Ingenierie s.r.o., o doplnéni podnétu na zménu UP &. 236/2019 a o pofizeni zmény UP zkracenym
postupem. Jedna se o Uzemi mezi D1 a stavajici zastavbou podél Formanské mezi Katefinkami a Ujezdem.
Nové se navrhuje zména celé stavajici funkéni plochy OP/SV-D (nyni orna plda, ve vyhledu vS§eobecné
smiSené uzemi) na SV-D a doplnéni plovouci znacky VV (vefejné vybaveni) pro mozné umisténi matefské
gkoly. Re$ené uzemi se rozsifuje z 6,2ha na 8,3ha.

PFedchozi podnét (vedeny OUR MHMP pod ¢&. 236/2019) obdrzela MC 1.7.2019, jako navrh spoleénosti
Czech Develop Services s.r.0., zastupujici vlastniky dotéenych pozemkl, na pofizeni zmény UP na plose
6,6 ha mezi uzemim OB-C podél Formanské a dalnici D1, z OP/SV-D (orna puda, ve vyhledu vSeobecné
smiSené uzemi) na SV-D (Uzemi vSeobecné smiSené s koeficientem podlaznich ploch 0,8). S pofizenim
zmény nesouhlasil stavebni vybor 10.9. a ZMC 18.9.2019.

Obdobny navrh byl pfedloZen jiz 22.5.2017, vlastniky pozemku tehdy zastupovala spolecnost A-Z Global
Trade s.r.o.. S pofizenim zmény nesouhlasil stavebni vybor 14.6. a ZMC 21.6.2017. Pofizeni zmény UP
(oznacené jako podnét ¢. 147/2018) 23.5.2019 zamitlo ZHMP.

V 8ir§im Gzemi byla pGivodné schvélena a vydana ZHMP 26.4.2012 zména UP &. 2345/00 (zména 17,3ha
z OP a ZMK na SV a S4). Nasledné ji Méstsky soud v Praze 8.1.2013 zrusil. Zastupce vlastniku poté
pozadal MHMP o nové projednani zmény (v ZMC projednano 9.12.2013 a 20.1.2014). 30.3.2017 ZHMP
neschvalilo opraveny navrh zadani, €¢imz bylo pofizovani zmény €. 2345/00 definitivné zastaveno.

Podnét byl projednan ve stavebnim vyboru 5.5. a v ZMC 19.5.2021 se souhlasnym usnesenim. Ve studii
zastavby byla v podélné ose uzemi navrZena obsluzna komunikace, na jihu napojena na spojku mezi Exitem
4 a Formanskou, zastavba zpravidla solitérnimi &tyfpodlaznimi bytovymi domy (3NP+ustupuijici), podél D1
zemni ochranny val, uprostfed Uzemi matefska 8kola a v jizni ¢asti uzemi ndmésti s komerénim objektem
(prodejnou). Byla diskutovana mozna rizika: zatizeni uzemi dopravou a hlukem, podminénost zastavby
napojenim na D1 a realizaci Stavby 511 Silni¢niho okruhu, nedostatek mist v MS a ZS, obsluha lokality
hromadnou dopravou, vlastnické vztahy v uzemi.

Zastupci spolecnosti LOXIA predlozili aktualizovanou objemovou studie zastavby, upravenou na zakladé
projednani s dot€enymi organy. V Uzemi se navrhuje celkem 66.947 m2 HPP, z toho 61.633 m2 pro bydleni,
3.694 m2 pro obchod a sluzby a 1.620 m2 pro matefskou Skolu. Celkovy polet poZadovanych parkovacich
mist je 1.084, z toho 914 vazanych pro bydleni (v podzemnich garazich), 73 navstévnickych a 97 pro
nebytové funkce.

Patefni komunikace je nové navrzena pfi jihozapadnim okraji podél ZOV, z ni jsou odboCky do jednotlivych
podzemnich garazi (spole¢nych vzdy pro nékolik BD. Napojeni na spojku mezi Exitem 4 a Formanskou je
svételné fizenou prasecnou kfizovatkou, s pfevedenim pési a cyklistické dopravy jihovychodnim smérem do
dalSich rozvojovych ploch. Pomoci SSZ v kfizovatce bude mozné regulovat vjezd vozidel z D1. Dale se
navrhuje komunikacni propojeni pfimo kolmo na Formanskou. V podélné ose Uzemi je péSi trasa a nékolika
parCiky. Zelen kolem BD bude nevefejna. BD podél stavajici zastavby (kde jsou BD o vySce 3NP a fadové
RD o vySce 2NP) se navrhuje s vySkou 3+1NP, vzdaleng&jSi pak 4NP az 5+1NP. V jizni ¢asti kromé
komeréniho objektu (prodejny s parkovistém) bude mit nékolik BD kolem navrZzeného namésti komeréni
parter. Mgr. Fischer informoval o pfipravé smlouvy o spolupréaci a participaci mezi investorem a MC, do které
jsou zapracovavany pozadavky MC.
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Vybor stavebni a pro zivotni prostiedi doporucuje souhlasit se zakladnimi parametry objemové
studie.
Pro: vSichni

Bod &.3 — Navrh na pofizeni zmény UP . SV-C* (podnét P112/2019):

MC obdrzela navrh spoleénosti NAVETINA a.s. a JUDr. Cervenky ze dne 13.5.2019 na pofizeni zmény UP
zkracenym postupem, na pozemcich parc.¢. 665/1,6,7,8 — zména 1,5 ha z SO3 (Caste¢né urbanizované
rekreacni plochy) na SV-C. Jedna se o plochu vychodné od ulice Josefa Bibrdlika. Navrh je odlivodnén
dopInénim plochy SV v Ujezdu (dfivéjsi podnét na zménu UP z OB-C na SV-C v mist& budouciho centra
ZHMP zamitlo).

Podnét byl projednan ve stavebnim vyboru 11.6. a v ZMC 19.6.2019; znovu pak ve stavebnim vyboru 9.6. a
v ZMC 23.6.2021. Zadatel pfedlozil navrh smlouvy o spolupraci s MC. Stavebni vybor 13.9. a ZMC
22.9.2021 pozadovaly pfedlozit zastavovaci studii v€éetné HPP bytovych a nebytovych ploch.

Dle pfedlozenych podkladl se v lokalité navrhuji stavby o vySce 3+1NP, 7500m2 HPP, 60 venkovnich
parkovacich mist a funk&ni vyuZziti stravovani, wellness, fitness, prodejni plochy, bydleni a ubytovani.
Zastupce zadatele JUDr. Cervenka navrhl v piedstihu realizovat v lokalité cyklostezku podél ulice Josefa
Bibrdlika mezi stavajici zastavbou a vychodnim okrajem Mili€ovského lesa.

Vybor stavebni a pro zivotni prostiedi doporucuje:
- Souhlasit s pfedlozenym navrhem na pofizeni zmény UP zkracenym postupem
- Do smlouvy o spolupraci mezi investorem a MC zapracovat limity funkci pro vyuziti izemi (napfr.
min. % podil nebytovych HPP s konkrétnimi funkcemi)
Pro: vSichni

Bod &.4 — Navrh na pofizeni zmény UP ,,UVITANi LOKALITY*:

MC obdrzela navrh spoleénosti NAVETINA a.s. ze dne 26.9.2019 na pofizeni zmény UP zkracenym
postupem, na pozemku parc.€. 214/31 — zména 0,2 ha ze ZMK (zeleri méstska a krajinng) a OP/SV-D (orna
puda, ve vyhledu vSeobecné smiSené Gzemi) na SV-C (Uzemi v§eobecné smisené s koeficientem
podlaznich ploch 0,5). Jedna se o pozemek za zatackou ulice Formanska na jiznim okraji Katefinek.

Podnét byl projednan ve stavebnim vyboru 15.10. a v ZMC 23.10.2019. Zadatel predloZil navrh smlouvy o
spolupraci s MC. Stavebni vybor 13.9. a ZMC 22.9.2021 pozadovaly pfedloZit zastavovaci studii véetné HPP
bytovych a nebytovych ploch a koordinaci se zamérem roz8ifeni Formanskeé.

Dle pfedlozenych podkladu se v lokalité navrhuji stavby o vySce 3+1NP, navazujici na studii sousedniho
uzemi atelieru LOXIA, 1375m2 HPP, 55 obyvatel a 30 parkovacich mist. ReSené Uzemi se astetné
prekryva s uzemim podnétu P236/2019. Dle zastupce zadatele se pfedpoklada vystavba bytového domu
s nebytovym parterem.

Vybor stavebni a pro zivotni prostiedi doporucuje:

- Souhlasit s predlozenym navrhem na potizeni zmény UP zkracenym postupem

- Do smlouvy o spolupraci mezi investorem a MC zapracovat limity funkci pro vyuziti izemi (napft.
min. % podil nebytovych HPP)

- Pozadovat koordinaci zaméru s objemovou studii LOXIA Architectes Ingenierie s.r.0. a s aktualni
dokumentaci ,,Stavby é. 0101 - TV - Ujezd - Etapa 0004 - komunikace - Rozs$ifeni komunikace
Formanska“

Pro: vSichni

Bod &.5 — Navrh na pofizeni zmény UP .U LESA 3“:

MC obdrzela navrh spoleénosti NAVETINA a.s. ze dne 31.3.2021 na pofizeni zmény UP zkracenym
postupem, na pozemku parc.¢. 676/1 — zména 0,4 ha ze ZMK na OB-C. Jedna se o plochu mezi ulici Josefa
Bibrdlika a stavajici rozvojovou plochou OB-C, severné od budouciho centra lokality. Zména by umoznila
zastavbu podél komunikace. Zadatel predlozil navrh smlouvy o spolupraci s MC. Stavebni vybor 13.9. a
ZMC 22.9.2021 pozadovaly predloZit zastavovaci studii véetn& HPP bytovych a nebytovych ploch lokality
nameésti.
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Zastupci Zzadatele predlozili prezentaci celého dosud nezastavéném uzemi s poZadovanymi udaji

k jednotlivym lokalitam. Dle pfedlozenych podkladu se vychodné od ulice Josefa Bibrdlika navrhuje:

- Lokalita V PARKU: 6 RD o vySce 2NP, 1700m2 HPP, 24 obyvatel, 12 parkovacich mist

- Lokalita PARK UJEZD 6.1: 30 fadovych RD o vysce 2+1NP, 5400m2 HPP, 120 obyvatel, 60
parkovacich mist u RD + 15 vefejnych parkovacich mist

- Lokalita PARK UJEZD 6.2: 18 soliternich a 12 fadovych RD o vy$ce 2NP resp. 2+1NP, 6886m2 HPP,
120 obyvatel, 60 parkovacich mist

- Lokalita U LESA 3: 15 venkovnich parkovacich mist (pro lokalitu namésti-centrum)

- Lokalita NAMESTI-CENTRUM: 4 polyfunk&ni domy o vy$ce 4NP, 2830m2 HPP, 40 venkovnich
parkovacich mist a funk&ni vyuZiti stravovani sluzby, prodejni plochy a bydleni

Vybor stavebni a pro zivotni prostiedi doporucuje:
- Souhlasit s pfedlozenym navrhem na pofizeni zmény UP zkracenym postupem
- Uzavrit k lokalité U LESA 3 standartni smlouvu o spolupraci dle pravidel MC
- Souéasné uzaviit samostatnou smlouvu o spolupraci k lokalité¢ NAMESTI-CENTRUM, do které by
byly zapracovany limity funkci pro vyuziti Gzemi (nap¥. min. % podil nebytovych HPP)
Pro: vSichni

Bod ¢.6 — Vyjadreni k dokumentaci stavby ,,Novostavba rodinného domu véetné infrastruktury, U
lesa 2“

MC obdrzela dne 17.6.2021 zadost spoleénosti JFAI.CZ, s.r.0., zastoupené Martinou Benovou, o vyjadieni
(zadvazné stanovisko) k projektové dokumentaci pro spole¢né povoleni na ,Novostavbu rodinného domu
vCetné pfilehlé dopravni a technické infrastruktury, lokalita U lesa 2“. Jedna se o stavbu komunikace na
pozemku parc.¢. 676/447 v prodlouzeni ulice Ke splavu, v délce cca 160m + boéni vétvé cca 2x40m,
inzenyrskych siti (desStova a splaskova kanalizace, vodovod, plynovod, elektro, VO) a jednoho RD na
pozemku parc.¢. 676/437.

Dne 28.3.2017 bylo oznameno zahajeni tzemniho fizeni na dopravni a technickou infrastrukturu v lokalité U
lesa 2. Pozdéji bylo provedeno pouze déleni pozemku pro komunikace a celkem 11 RD. Investorem je
spole¢nost TEMPUS DEVELOPMENT a.s.. Vlastnikem pozemku pro komunikaci a 5 RD severovychodné od
ni je spoleCnost NAVETINA a.s.. Pozemky pro 6 RD jihozapadné od komunikace jiz byly pfevedeny na nové
vlastniky.

Vybor stavebni a pro zivotni prostiedi doporucuje:

- souhlasit s projektovou dokumentaci pro spoleéné povoleni stavby

- uzavrit s investorem smlouvu o spolupraci na celou lokalitu U lesa 2, véetné pozemki pro
rodinné domy jinych vlastnika

- pozadovat vedeni stavenistni dopravy pfimym vjezdem z ulice Josefa Bibrdlika

Pro: vSichni
Zapsal: Rano$
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