Méstska €ast Praha-Ujezd,

o Y

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Ufad méstské ¢asti

se sidlem Katefinské ndm. 465/1, 149 00 Praha 4 - Ujezd u Priihonic _ Praha - Ujezd

1CO: 00241784 il [rocer
zastoupena Vaclavem Drahoradem, starostou, ) 11 12, 2023
bankovni spojeni: &. . 159147397/0300, vedeny u CSOB a.s., hﬁ/ﬂ/j

(déle jen ,Pronajimatel")

da

Zpracovate|

[P Neritan /tw

D“mhﬁ

JIBAR s.r.o.

se sidlem Katefinské ndm. 465/1, 149 00 Praha 4 - Ujezd u Prihonic
1C0: 173 42 881

zastoupena Bc. Jindfichem Barakem

(dale jen ,Najemce")

(dale jen ,Smluvni strany")

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. @ § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve zn&ni pozdé&jsich predpisli, (dale jen ,Ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu (dale jen
~Smlouva“):

1. POSTAVENI A UMYSL SMLUVNICH STRAN

1.1,

1.2;

1.3.

Smluvnimi stranami jako vyhlasovatel vefejné soutéZe o nejvhodn&ji nabidku na
provozovatele pekarny, kavarny, cukrarny nebo pizzerie v nebytovém prostoru v budové
CATHA I1 v ulici Pastevc( (déle jen ,VeFejna sout&z") vystupujici v pozici Pronajimatele dle
soutéZznich podminek Vefejné soutéze (déle jen ,SoutéZni podminky") a zdjemce, jehoz
nabidka byla ve vefejné soutézi vybrana jako nejvyhodnéjéi, v pozici Najemce.

Pronajimatel ma ve svéfené spravé jednotku . 102 - nebytovy prostor v budové CATHA II
v ulici Formanska 675, ktery je souédsti pozemku parc. & 214/469 v k. (. Ujezd u Prihonic
pro Katastraini (fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviété Praha.

Najemce ma pronajmuti prostor v pfizemi vySe specifikované budovy o vymére cca 151,1
m?2 jehoz soulasti je zazemi a technickd mistnost (ddle jen ,Provozovna"“), kde zfidil
provozovnu pekarny, kavarny, cukrarny nebo pizzerie. S timto zamérem Smluvni strany
uzaviraji tuto Smlouvu.

2. PREDMET SMLOUVY

Zids

2.2,

Predmétem této Smiouvy je zdvazek Smluvnich stran uzavieni smlouvy o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani.

Najemce na zakladé Smlouvy o budouci smiouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze
dne 23. 2. 2022 zajistil kompletni vybaveni prostoru a Provozovna je po technické i pravni
strance zplsobild k provozovani.

3. NAJEMNE

3.1

Smluvni strany se dohodly na najemném ve vydi 5.000 K¢ mési¢né, platné do 31. 3. 2025
od uzavieni Najemni smlouvy, nasledné od 1. 4, 2025 se najemné zvySuje na 8.000 K& za
kazdy kalendarni mésic. Najemné nebude navysovdano o meziroéni inflaci vyhldSenou
Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly rok.
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3.2,

3.3

Vegkeré spotfebované energie budou hrazeny Ndjemcem formou meésiCnich zaloh, a to ve
vy 20.000 K¢, které budou vyuctovany za kalendafni rok, nejpozdéji do Sestého mésice
nasledujiciho kalendarniho roku.

Najemné za uzivani prostoru ¢ini 5.000 K& mési¢né a zalohy na spotfebované energie a
sluzby ¢ini 20.000 K¢ mésicné. Celkem 25.000 K& mésicné.

Platba je splatna nejpozdéji do 15. dne daného mésice, a to bankovnim pfevodem na ucet
MC, €. 4. 159147397/0300.

V ramci roéniho zUctovani spotfebované energie budou zapocitany veSkeré zalohy, a to od
1.4.2023.

4. VYBAVENOST PROSTORU

4.1.

4.2.

Najemce zajistil na vlastni naklady provedeni kompletniho vybaveni v Provozovné v
potfebném rozsahu tak, aby byla provozovna zplsobild k obvyklému provozu, a aby
vybaveni korespondovalo s predloZzenou nabidkou.

Najemce se timto vzdava naroku na jakékoli daldi vyporadani s Pronajimatelem tykajici se
nadstandardniho vybaveni prostoru pfi dokonéovacich pracich pfi vystavbé jako technického
zhodnoceni prostoru.

5. DALST ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

5.1.

b2,

5.3.

5.4.

5:5.

Smiluvni strany sjedndvaiji, ze Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele opravnén postoupit sva prava a zajistit pfevzeti povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy na jakoukoli tieti osobu.

Bude-li v souvislosti se Smlouvou provedeno Najemcem jakékoli technické zhodnoceni
Provozovny jiné nez Vybavenost prostoru ke dni uzavieni Najemni smlouvy, jdou veskere
naklady za Najemcem.

Smiluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Zze bez pisemného souhlasu Pronajimatele
Najemce nepostoupi ani nepfevede sva prava a povinnosti ze Smlouvy zcela ani zcasti, ani
nepfislibi podndjem celé & Easti Provozovny. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
Pronajimatel opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby s G&inky ke dni doruceni
takové vypovedi.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze Najemce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neni oprdvnén prevést sva prava a povinnosti ze Smlouvy ani (i)
formou ptemény spolecnosti ve smyslu zakona & 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich
spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisli a/nebo (ii) formou prodeje zavodu nebo
jeho &asti. V pFipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vypovédét Smiouvu
bez vypovédni doby s G¢inky doruceni ke dni takové vypovédi.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze Najemce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neuzavie koncesiondfskou, licencni ani obdobnou smlouvu na
zakladé, které by prava a povinnosti Najemce ze Smlouvy, byt jen ¢astecné presly na tFeti
osobu. V pfipadé porudeni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vypovédét Smiouvu bez
vypovédni doby s G&inky ke dni doruceni takové vypovédi.

6. DORUCOVANI

6.1.

Smluvni strany sjednavaji, ze si budou dorucovat veskeré pisemnosti tykajici se Smiouvy
nebo v souvislosti s ni na jejich adresu uvedenou v zdhlavi Smlouvy, pokud se Smluvni
strany nedohodnou jinak, a to vyluéné prostfednictvim provozovatele postovni licence,
datovou schrankou, osobné oproti podpisu pFijemce zasilky, pfipadné emailovou zpravou.
Vesékeré pisemnosti zasilané Smluvnim strandm podle Smilouvy a v souvislosti s ni se
doruéuji na adresy uvedené v zahlavi Smlouvy, neoznami-li Smluvni strany pisemné jinou
dorucovaci adresu.




7.VZNIK A ZMENY SMLOUVY

7.1, Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv. Nedojde-li k podpisu Smlouvy obéma Smluvnimi stranami
sou¢asné, musi pozdéji podepisujici strana informovat dfive podepisujici stranu o svém
podepsani Smlouvy, a to v &ase a zplisobem zohledfiujicimi oprdvnéné zajmy dfive
podepisujici strany.

8. TRVANI A UKONCENI SMLOUVY

8.1. Tato smlouva se uzavira na dobu 10 let ode dne Uéinnosti Najemni smlouvy s opénim
pravem na dalsich 5 let.

8.2. U&innost této Smlouvy miZe byt ukonéena pouze zplsoby uvedenymi v této Smilouvé a dale
témito zplsoby:

8.2.1. pisemnou dohodou Smluvnich stran, pficemz (éinnost Smiouvy v takovém pfipadé
zanikne ke dni uréenému v pisemné dohodé;

8.2.2. odstoupenim Pronajimatele od Smlouvy; Smiouva v tomto pfipadé pozbyva Géinnosti
den nasledujici po dni, kdy bylo oznameni o odstoupeni Najemci doruceno, a to vzdy
s ucinky ex nunc;

8.2.3. zadnikem Smluvni strany bez pravniho nastupce;

8.3. Vybaveni Provozovny ve vlastnictvi najemce bude po ukonéeni najemni smlouvy vyklizeno.

9. RESENI SPORU

9.1. Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré spory vyplyvajici z realizace, vykladu nebo ukonéeni
této Smlouvy &i spory z jakéhaokoliv zavazkového vztahu touto Smlouvou zalozeného a/nebo
z ni vyplyvajiciho (dale jen ,Spor") se pokusi fesit smirnou cestou. Rozhod¢&i fizeni.

10. ZAVERECNA USTANOVENI

10.1.  Smluvni strany konstatuji, Zze nebytovy prostor — jednotka ¢. 102 byla najemci fadné
predana predavacim protokolem ¢. j. 00076/2023, vcéetné seznamu klicd a stavu
jednotlivych méfidel ke dni pfedani, nasledné na zakladé pteddvaciho protokolu &. j.
00076/2023/1 ndjemce obdrzel 1 kli¢ a 2 ¢ipy od vstupu do domu &. p. 675 ulice Formanska,

vchod B. Predavaci protokoly jsou soucasti této smlouvy.

10.2.  Smluvni strany pro vyloudeni vSech pochybnosti sjednavaji, ze na Smlouvu ani na Najemni
smlouvu nelze aplikovat ustanoveni § 2051, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212, § 2218, § 2219
odst. 2, § 2220, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2304
odst. 2, § 2314, § 2315 Obcanského zakoniku.

10.3. Pro pfipad platného postoupeni pohledavky dle Smiouvy & celé Smlouvy Smiuvni strany
vylucuji pouziti § 1899 Obcanského zakoniku.

10.4.  Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé, ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane
neplatné/nelcinné, zlstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy platna/ucinnd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné/nedcinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim  jinym,
platnym/uic&innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neplatného/nedcinného a umyslu obou Smiluvnich stran v den
uzavieni Smiouvy. UkaZe-li se nékteré ustanoveni Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi
se vliv této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné dle § 576 Obcanského zakoniku.

10.5. Smlouva je zadvazna i pro pfipadné pravni nastupce obou Smiluvnich stran.




10.6. Pro vylouceni pochybnosti Najemce vyslovné potvrzuje, Zze je podnikatelem, uzavira l
Smlouvu pfi svém podnikani, a na tuto Smlouvu se tudiz neuplatni ustanoveni § 1793
Obéanského zakoniku (nedmérné zkraceni) ani § 1796 Obcanského zakoniku (lichva).

10.7.  Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji a konstatuji, ze zadny zdvazek ze
Smlouvy neni fixnim zavazkem dle § 1980 Obcanského zakoniku.

10.8. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po
jednom.

10.9. Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu
preletli, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se véemi jejimi ustanovenimi, coZ stvrzuji svymi
zdola pFipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy, resp. podpisy svych opravnénych zastupcli.

10.10. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smiuv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru
smluv v platném znéni. Smiluvni strany dale berou na védomi, ze tato Smlouva nabyva
ucinnosti nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Déale plati, Ze nebude-li Smlouva
uvefrejnéna ani do tii mésich od jejiho uzavieni, bude od po&atku zruSena. Tato Smlouva
bude uvefejnéna bez zbytetného odkladu, nejpozdéiji viak do 30 dnd od jejiho uzavieni.
Uvefejni ji Pronajimatel.

10.11. Néajemce bere na védomi, e Méstska ¢ast Praha-Ujezd je povinna na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoveni zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k
informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisll a souhlasi s tim, aby veskeré informace v této
Smlouvé obsaZené, s vyjimkou osobnich idajll, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je
vyZadaji a téZ prohladuje, Ze nic z obsahu této Smlouvy nepovaZuje za divérné ani za
obchodni tajemstvi a souhlasi se zafazenim textu této Smiouvy do verejné volné pFistupné
elektronické databaze smluv Méstské &asti Praha-Ujezd, v&etné pfipadnych pfiloh.

10.12, Dolozka dle § 43 odst. 1 zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské &asti Praha-Ujezd.
Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské casti Praha-
Ujezd, a to usnesenim &. 06/14/2023 ze zapisu &. 14/2023 ze dne 22. 11. 2023, a rovnéz
byly spinény veskeré ostatni zakonné nalezitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.

11 12. 0083
V Praze, dne: V Praze, dne: 11 72. 2023

Pronajimatel Néjemce
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Bc. Jindfich Barak .




