NAVRH ODUVODNENI MESTSKYCH STAVEBNICH PREDPISU
(NARIZENi HMP O POZADAVCICH NA VYSTAVBU)

1.Vyvoj pravni Upravy

Prvnim samostatnym stavebnim fadem v ¢eskych zemich byl fad s platnosti pro Uzemi Prahy z roku
1815. Svym obsahem shrnoval do té doby platné stavebni prfedpisy. Upravoval zejména protipozarni a
hygienicka opatfeni a opatfeni zajistujici bezpecnost. Prvnim stavebnim radem s platnosti pro celé
Cechy byl stavebni Fad vydany v roce 1833, novelizovany po pfipominkdach krajskych stavebnich
inzenyrG a sprav v roce 1845. Rad nebyl s ohledem na Gpravu z roku 1815 platny pro Gzemi Prahy.

Pfelomovou kodifikaci se stal Stavebni fad pro Prahu z roku 1886, ktery byl vyznamnéji novelizovan az
zdkonem ¢. 109/1942 Sb., o zméné stavebnich fadd.

Stavebni zakon s celostatni plsobnosti byl vydéan v roce 1949 (zakon ¢. 280/1949 Sb., o lzemnim
planovani a vystavbé obci). V druhé poloviné padesatych let doslo novelizaci predpist o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu formalné k rozdéleni zakonné Upravy Uzemniho pldnovani a stavebniho
radu do samostatnych pravnich predpist (zakon ¢. 84/1958 Sb., o Uzemnim planovani, a zakon ¢.
87/1958 Sb., o stavebnim Fadu). V letech 1960-1976 byly technické pozadavky na vystavbu
samostatné upraveny zdvaznymi technickymi normami. Nekontrolované rostouci pocet technickych
norem bez rozliSeni povahy poZadavk( mél za nasledek neprehlednost stavebniho prava.

Stavebni zakon, vydany pod ¢islem 50/1976 Sb. opétovné definoval obecné technické pozadavky
provadécim pravnim predpisem.

K obnoveé zvlastni pravni Upravy pro hl. mésto Prahu doslo vydanim vyhlasky ¢. 5/1979 Sb. NVP.

Tzv. velka novela stavebniho zakona v roce 1998 uvadéla stavebni zakon do souladu s Listinou
zakladnich prav a svobod, s komunitarnim pradvem a zavadéla vécné zmény.

Na novelu stavebniho zdkona navazala vyhlaska ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy. Od svého vydani vyhlaska
postupné vyrazné zaostavala za potfebami a poZadavky na podobu regulativnich dokument( v
demokratické spolecnosti a obsahovala celkem 94 odkaz(i na normové hodnoty formou vyluénou
pruznou (formulované obecné ,,musi spliovat normové hodnoty“), tj. pfedepisovaly postup podle
normy jako jediny mozny zplsob splnéni uklddané povinnosti a Cinily tak navic obecnou formulaci
pozaduijici ,,soulad s normovymi hodnotami”, aniz by konkrétné uvadély povinnosti, jejichZ splnéni
pozaduiji, ¢i na né alespon odkazovaly. Tato legislativni praxe byla problematicka — ukladané
povinnosti byly formulovany mimo standardni legislativni proces a vracely tak pojeti pfedpist zpét do
minulosti.

1.1. Praiské stavebni predpisy

Navrh koncepcéné zcela nového predpisu byl pfipravovan od roku 2012. V roce 2014 prosel
legislativnim procesem a dne 15. 7. 2014 jej schvdlila Rada hlavniho mésta Prahy, které jako natizeni
¢. 11/2014, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi a technické pozadavky na
stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) nabylo Uc¢innosti dne 1. 10. 2014.

Ministerstvo pro mistni rozvoj, jako nadfizeny spravni organ hl. m. Prahy ve vécech stavebnich v
prenesené plsobnosti, vydalo dne 14. 10. 2014 vyzvu ke zjednani napravy, zdivodnénou predevsim
povinnosti notifikace prazskych stavebnich predpist jako technického pfedpisu Evropskou komisi.
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Vyzvu hlavni mésto Praha nereflektovalo, a proto Ministerstvo pro mistni rozvoj dne 16. 1. 2015
rozhodlo o pozastaveni (sistaci) Ucinnosti prazskych stavebnich predpist (s vyjimkou pfechodného
ustanoveni) a stanovilo hlavnimu méstu Praze Ihdtu 15 mésicl ke zjednani napravy. Ode dne 16. 1.
2015 tak pro uzemi hl. m. Prahy platily celostatni provadéci predpisy.

Dne 27. 5. 2016 schvalila Rada hlavniho mésta Prahy aktualizované a notifikované znéni prazskych
stavebnich predpist, které jako nafizeni €. 10/2016 nabylo Géinnosti dne 1. 8. 2016. Toto nafizeni
vyhovélo pfipominkdm Ministerstva pro mistni rozvoj a obsahové naplnilo jeho vyzvu ke zjednani
napravy. Pfedevsim z divodu dodrzeni postup( pti notifikaci pravnich predpist, které maji byt
notifikovany pred schvdlenim, byla zvolena forma vydani nového nafizeni pfi vécné i obsahové
kontinuité s pozastavenym nafizenim, které bylo dil¢im zplisobem doplnéno.

PSP byly novelizovany celkem 3x:

1. Novela (nafizeni ¢. 14/2018 Sb. HMP) je transpozici smérnice Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2014/94/EU. Novelou byl do PSP vloZen § 76a. Soucasné novela zrusila zavazné
pozZadavky na proslunéni obytnych mistnosti s cilem zlepsit podminky pro udrZitelny rozvoj
mésta. Proslunéni se tak stalo jednim z uzivatelskych parametrd bytu, aniz by bylo zavaznym,
povinnym pozadavkem pro vSechny byty bez rozdilu. Novela nabyla Gc¢innosti 8.11.2018.

2. Novela (nafizeni €. 8/2022 Sb. HMP) zptesnila ustanoveni § 3 s cilem odstranit zjisténé riziko
mozného uUcelového vykladu zastavitelného a nezastavitelného Uzemi v kontextu
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch. Novela nabyla G¢innosti 9. 6. 2022.

3. Novela (nafizeni ¢. 15/2022 Sb. HMP) je transpozici smérnice Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2018/844. Novelou byl do PSP vlozen § 33a. Novela nabyla tUcinnosti 17. 8. 2022 a s
pfechodnym ustanovenim do 30. 9. 2023.

2.Koncepce Méstskych stavebnich predpist

2.1. Zakladni vychodiska

Podle § 333 odst. 3 stavebniho zdkona plati, Ze ,,hlavni mésto Praha, statutdrni mésto Brno a
statutdrni mésto Ostrava mohou v pfenesené plisobnosti vydat nafizeni k provedeni § 152 odst. 2.
Zatimco podle stavebniho zdkona 2006 mélo opravnéni ke stanoveni obecnych pozadavk( na
vyuzivani izemi a technické pozadavky na stavby pouze hlavni mésto Praha (,,Praha“) [§ 194 pism. e)],
soucasnad pravni Uprava zohlednuje specificnost dalSich vétsich mést a toto opravnéni rozsituje i pro
statutarni mésto Brno (,,Brno“) a statutarni mésto Ostrava (,,Ostrava“).

Stavebni zakon tedy dava Praze, Brnu a Ostravé zmocnéni pro odlisné stanoveni vlastnich pozadavki
na vymezovani pozemkd, na umistovani staveb a technickych pozadavkd na stavby za podminek § 152
odst. 2 stavebniho zakona. Jinymi slovy poZadavky na vystavbu uvedené v méstskych stavebnich
predpisech (,,MSP“) mohou byt ve vztahu speciality vici provadécimu predpisu podle § 152 odst. 1
stavebniho zdkona, tedy celostatni vyhlasce Ministerstva pro mistni rozvoj (, celostatni vyhlaska“) a
budou se na Uzemi mésta, které takové nafizeni vydava, aplikovat prfednostné pred celostatni
vyhlaskou. Mésta Praha, Brno i Ostrava tedy vydavaji MSP zohlednujici specifika osidleni v daném
mésté.

Provadéci pravni predpisy obecné slouzi k provedeni zakona a mohou ,,upravovat pouze to, co
vyslovné predpoklddd zmocriovaci ustanoveni, resp. zdkon jako takovy, k jehoZ provedeni jsou
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vyddvdna.“1. Stavebni zakon definuje formu provadéciho pravniho predpisu, které mésto k provedeni
§ 333 stavebniho zakona mizZe vydat, jako nafizeni. Hlavnim smyslem vydani nafizeni je na zakladé
zdkonného zmocnéni konkretizovat problematiku, ktera je v zakladnich rysech vymezena zdkonem,
jimZ je obec k vydani takového natizeni zmocnéna2.

Pozadavky na vystavbu upravené v MSP ale nesmi byt stanoveny odchylné, respektive v rozporu se
zdkladnimi pozadavky na vystavbu, které jsou stanoveny primo v § 139 - 151 stavebniho zdkona. |
proto se MSP drzi textu zakona a stavebni zakon ma pfed MSP prednost jako predpis vyssi pravni sily.

Z divodu predpokladaného provedeni zakona provadécim predpisem jsou také poZadavky na
vystavbu zakotveny na Urovni stavebniho zakona zpravidla natolik obecné, aby mohly slouzit pravé
jako zakonny zaklad pro jejich detailni provedeni. Napf. ustanoveni § 140 odst. 3 pism. a) nového
stavebniho zadkona zakotvuje obecné pravidlo, dle kterého: ,,Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak,
aby na ném bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a parkovacich stdni pro ucel vyuZiti pozemku a uZivani
staveb na ném umisténych.” Tim dava toto ustanoveni prostor podzakonné regulaci, ktera presné
vymezi, jaky pocet parkovacich mist se vyZaduje pro specifikované ucely vyuZiti pozemku.

MSP proto stanovily pouze takové podrobné poZadavky na vystavbu, které jsou zcela v souladu se
zékladnimi zdkonem stanovenymi pozadavky, nebot tyto pozadavky podrobné provadi, ale
nenahrazuje je. Tj. problematika upravena v nafizeni MSP je v souladu se znénim stavebniho zdkona,
nicméné urcité, konkrétné vymezené ¢asti se lisi od ustanoveni celostatni vyhlasky, kterou vydava
Ministerstvo pro mistni rozvoj pro tzemi zbytku Ceské republiky.

Nafizeni mésta vydavaji v pfenesené plsobnosti obce podle § 11 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkon o
obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpist (,,zakon o obcich“) a § 44 zakona ¢. 131/2000
Sh., zdkona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZHMP“). Tj. na mésto se natizenim
prendsi obsah vykonu ¢asti statni spravy, kterou v tomto konkrétnim ptipadé budou vykonavat
zejména stavebni urady.

2.2. Konkrétni oblasti pro podrobnou tpravu v MSP

Podle § 152 odst. 2 stavebniho zakona plati, ze ,,Uzemni samosprdvné celky, které jsou k tomu timto
zdkonem zmocnény, mohou s vyjimkou poZadavk( na vystavbu staveb ddlinic, silnic, drah a civilnich
leteckych staveb stanovit provddécim prdvnim predpisem podrobné poZadavky na vymezovdni
pozemkd, poZadavky na umistovdni staveb a technické poZadavky na stavby s vyjimkou poZadavki na
stavby technické infrastruktury odchylné od provddéciho prdavniho predpisu podle odstavce 1.

Ministerstvo pro mistni rozvoj ma zmocnéni stanovit vyhlaskou pro tzemi celé Ceské republiky
v souladu s § 152 odst. 1 stavebniho zdkona podrobné pozadavky na

1) vymezovani pozemka,
2) na umistovani staveb, a
3) technické pozadavky na stavby.

Meésta Praha, Brno a Ostrava jsou zmocnéna k Upravé vyse uvedenych 3 okruhd, nicméné s urcitymi
vyjimkami. Plati, Ze z dlivodu jednotné aplikace pfi vystavbé ddlnic, silnic, drah a civilnich leteckych

1 Viz VEDRAL, Josef. § 11 [Nafizeni obce]. In: VEDRAL, Josef, VANA, Lubos, BREN, Jan, PSENICKA, Stanislav. Zdkon o obcich
(obecni zfizeni). 1. vydadni. Praha: C. H. Beck, 2008, s. 95.

2 Viz HEJC, David. § 11 [Nafizeni obce]. In: POTESIL, Lukds, FUREK, Adam, HEJC, David, CHMELIK, Vdclav, RIGEL, Filip, SKOP,
Jifi. Zdkon o obcich. 1. vyddni. Praha: C. H. Beck, 2019, s. 71, marg. ¢. 2.
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staveb nemohou byt pozadavky na jejich vystavbu predmétem Upravy MSP (byt by se jednalo o
vymezovani pozemk(, umistovani staveb ¢i technickych pozadavkd na stavby). Stejné tak plati vyjimka
pro podrobnou upravu technickych pozadavkl na stavby technické infrastruktury. Tyto otazky resi
gescné prislusné ministerstvo, tedy Ministerstvo dopravy, resp. Ministerstvo primyslu a obchodu.
V daném kontextu toto znamend, Ze MSP upravuje napriklad pfipojeni staveb na technickou
infrastrukturu, nikoliv technickou infrastrukturu jako takovou.

Struktura MSP sleduje zakonna ustanoveni dle systematiky zdkona a v navaznosti na Uvodni ustanoveni
upravuje v souladu se zdkonnym zmocnénim

- cast druha pozadavky na vymezovani pozemkd,
- (ast treti pozadavky na umistovani staveb, a

- Cast ¢tvrtd technické poZadavky na stavby.

2.3. Vztah MSP k celostatni vyhlasce

Podle § 152 odst. 3 stavebniho zakona plati, Ze ,,Provddéci pravni predpis podle odstavce 1 nebo jeho
jednotlivd ustanoveni se pouZiji, nestanovi-li provddéci prdvni pfedpis podle odstavce 2 jinak.” Jinymi
slovy odstavec 3 upravuje vzajemny vztah mezi ,,provdadécim prdavnim predpisem podle odstavce 1“ (tj.
celostatni vyhlaskou vydavanou Ministerstvem pro mistni rozvoj) a mezi ,provddécim prdvnim
predpisem podle odstavce 2“ (tj. MSP). Je stanovena subsidiarita celostatni vyhlasky proti MSP, které
jsou Upravou specidlni vici celostatni vyhlasce. U pozZadavkl na vystavbu, které MSP neupravuiji, se
pouzije i na Uzemi Prahy, Brna a Ostravy celostatni vyhlaska. Naopak, stanovi-li MSP poZadavky na
vystavbu specidlné, pouZije se tato Uprava MSP a celostatni vyhlaska nikoliv.

Tento pristup je odlisny od jiz zruSenych Prazskych stavebnich predpist (PSP 2016), které na Uzemi
hlavniho mésta Prahy platily vyhradné a celostatni regulace se subsidiarné nepouzila. Stavebni zdkon
2006 totiz nestanovil subsidiarni aplikaci celostatnich vyhlasek vci PSP 2016.

Novy stavebni zakon toto pravidlo prolamuje, kdyz MSP jsou noveé ve vztahu speciality k celostatni
vyhlasce Ministerstva pro mistni rozvoj, ktera se pfi jejich mlceni pouZije subsidiarné/podpudrné. MSP
v tomto ohledu mohly nahradit celostatni vyhlasku az na stanovené vyjimky komplexné. V ramci
maximalniho zachovani jednotnosti Upravy s celostatni vyhlaskou, vsak byl do znacné miry vyuzit
princip omezenych zmén.

Na pozadavky viibec neupravené v MSP se tedy aplikuje celostatni regulace, pricemz se jednd o
podstatnou vétsinu technickych poZzadavk( na stavby. Toto pravidlo Ize demonstrovat napfiklad
absenci Upravy nékterych specifickych typl staveb v MSP, jako jsou napfiklad skolské ¢i zemédélské
stavby, které jsou ponechdny na celostatni Upravé. V tomto smyslu je nicméné nutné upozornit, Ze se
nejedna o specifické poZzadavky na vymezovani pozemkd ¢i umistovani staveb. Pro tyto dvé ¢asti MSP
stanovi, Ze Uprava je komplexni (viz niZe). Tzn. tato Uprava je Uplna véetné definovanych pojmd, a i
kdyz by nékteré instituty v této Upravé oproti celostatni vyhlasce chybély, neni to opomenuti, ale
zamér. Jinymi slovy instituty tam neobsaZené se pro stavby v Praze, Brné ¢i Ostravé neuplatni.

Z divodu lepsi prehlednosti stanovi MSP pravidla pro to, které ¢asti MSP jsou zcela autonomni, tj.
které upravuji dany druh pozadavk( na vystavbu komplexné, a u kterych se naopak uplatni
subsidiarita celostatni vyhlasky. Konkrétné jsou tato pravidla stanovena hned v § 1 MSP.
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V ustanoveni § 1 odst. 2 MSP se stanovi, Ze celostatni vyhlaska se nepouzije na pozadavky na
vymezovani pozemki a na pozadavky na umistovani staveb. To znamena, Ze ¢ast druha MSP
(pozadavky na vymezovani pozemk) a ¢ast tfeti MSP (pozadavky na umistovani staveb) jsou
komplexné upraveny v MSP, a pro tyto specifické pozadavky na vystavbu se ustanoveni celostatni
vyhlasky nepoufZije vliibec. NepouZiji se tedy ani pojmy celostatni vyhlasky (pouZiji se ale pojmy
stanovené stavebnim zakonem). Stavebnik, investor ¢i stavebni Ufad se pfi posuzovani téchto
pozadavku fidi stavebnim zakonem provedenym v MSP. Toto feseni je uzivatelsky privétivéjsi, nebot
Ucastnici vystavbového procesu najdou komplexni Upravu téch aspektl vystavby, které maji sva
specifika pro Pruhu, Brno a Ostravu, oproti celostatni vyhlasce. Ustanoveni celostatni vyhlasky nejsou
pro pozadavky na vymezovani pozemku a pozadavky na umistovani staveb relevantni. Nadto nejsou
tato ustanoveni pro Upravu v Praze, Brné a Ostravé vhodn4, nebot naptiklad Uprava vefejnych
prostranstvi, stromoradi, vysadby zelené, nebo odstupy od okolnich budov nejsou v celostatni
vyhlasce upravena dostatecné.

Odchylné od principu v § 1 odst. 2 MSP jsou stanoveny technické poZadavky na stavby upravené v
Casti tfeti MSP. Tyto jsou upraveny v § 1 odst. 3 MSP, podle kterého se naopak celostatni vyhlaska
poutiije i na technické pozadavky na stavby v Praze, Brné i Ostravé, nestanovi-li MSP jinak. Jinymi
slovy pro technické poZadavky na stavby plati, Ze pokud neni v MSP konkrétni odliSna Uprava, uplatni
se pozadavky z celostatni vyhlasky vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj. Technické pozadavky na
stavby jsou v celostatni vyhlasce upraveny dostateéné podrobnym zplsobem, Ze se Ize na tuto Upravu
spolehnout a upravit pouze vyjimky z jejich aplikace. Tj. pro pfipad nevyhovujici Upravy technickych
pozadavki v celostatni vyhlasce (napfiklad pozadavk( na proslunéni, nutnost zfizovani vytahu,
vybavovani vegetacnim souvrstvim) stanovi MSP dilci vyjimky k jednotlivym ustanovenim, které se

v pak poutZiji pfed celostatni Upravou prednostné.

Tato odlisna Uprava je v MSP legislativné vyjadrena rlznymi zplsoby. Od absolutniho vyloudeni
konkrétniho technického pozadavku z celostatni vyhlasky (viz , Technické poZadavky na stavby podle
provddéciho prdavniho predpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zdkona se v rozsahu poZadavkii na
proslunéni nepouziji.) po pouze ¢astecnou aplikaci celostatni vyhlasky s parametrickym odchylenim se
(drobnou modifikaci), které je konkrétné uvedeno v MSP (viz ,, Technické poZadavky na stavby podle
provddéciho prdavniho predpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zdkona se v rozsahu poZadavkii na denni
osvétleni pouZiji s tim, Ze:...“). V téchto pripadech je také konkrétni dil¢i odchylka od celostatni Upravy
zakotvena.

Pokud konkrétni technicky poZadavek na stavby neni v ¢asti tfeti MSP vibec zminovan, znamena to,
Ze se pro dany pozadavek plné uplatni celostatni vyhlaska (napfiklad mechanicka odolnost).

3. Vztah k rizenim dle stavebniho zakona

Podle § 137 odst. 2 stavebniho zdkona je kazdy povinen pfi Uzemné planovaci a projektové Cinnosti,
pfi povolovani, provadéni, uzivani a odstrafiovani staveb mimo jiné respektovat obecné pozadavky na
vystavbu stanovené stavebnim zakonem nebo provadécimi pravnimi predpisy.

Dle § 137 odst. 1 stavebniho zdkona se pozadavky na vystavbu rozumi pozadavky na vymezovani
pozemkd, poZzadavky na umistovani staveb a technické pozadavky na stavby.

Stavebni zakon obsahuje dale v § 152 odst. 2 a § 333 odst. 3 zmocnéni, podle néjz mlze hlavni mésto
Praha, statutarni mésto Brno a statutarni mésto Ostrava stanovit nafizenim vydanym v prfenesené
plUsobnosti podrobné vymezeni pozadavk( na vystavbu na jejich Gzemi. Pravé o toto zakonné
zmocnéni se opiraji MSP. MSP jsou tedy speciadlnim provadécim pravnim predpisem ke stavebnimu
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zadkonu, ktery zvlast pro dana Uzemi upravuje otazky pozadavki na vystavbu, jeZ jsou pro zbytek
uzemi Ceské republiky upraveny celostatni vyhlaskou.

Struktura MSP odpovida strukture stavebniho zakona. Nejprve jsou komplexné uvedeny obecné
pozadavky na vymezovani pozemk( (na vymezovani verejnych prostranstvi, ulicnich prostranstvi,
prostupnost volné krajiny, urbanistické typy ulic a sirky uli¢nich prostranstvi). V dalsi ¢asti jsou
komplexné feSeny pozadavky na umistovani staveb (vefejnych prostranstvi, staveb, pfipojeni staveb
na dopravni a technickou infrastrukturu, na umistovani staveb pro reklamu a reklamnich

zatizeni). Cast ¢tvrtd pak obsahuje technické pozadavky na stavby tam, kde je jejich regulace
vzhledem k textaci celostatni vyhlasky nutna. Tj. tato ¢ast upravuje napfriklad pozadavky na
proslunéni, vytahy ¢i vegetacni souvrstvi odlisSné od celostatni vyhlasky. Posledni ¢ast pak obsahuje
vztah MSP k ustanovenim celostatni vyhlasky upravujici poZadavky na stavby velkych sidel, dale
zakotvuje moznost uplatit vyjimky z ustanoveni MSP a vztah MSP k pfedchozi pravni tpravé.

MSP na rozdil od PSP 2016 neupravuji problematiku zemniho planovani. Pfedpis stanovuje pouze
nékteré regulativy (uliéni ¢ara - § 15, vySkova regulace - § 18), které se propiSou do Gzemné
planovacich podkladd, ¢i se z nich a popt. z Uzemné analytickych podklad(, odvozuji.

MSP uZzivaji v odlivodnénych pfipadech ustanoveni dispozitivni povahy v podobé pozadavk
uvedenych pojmem ,,zpravidla“ Cilem je popis a stanoveni spravné praxe, kterd by méla byt
dodrZena vzdy, pokud to objektivni podminky nevylucuji. Samoziejmosti je povinnost

stavebnika poskytnout odpovidajici odiivodnéni, odchyluje-li se takto od predepsanych povinnosti.

3.1 Vymezovani pozemki a umistovani staveb pfi povolovani zaméru

V souladu se zmocnénim v § 152 odst. 2 stavebniho zakona upravuji MSP v ¢asti druhé obecné zésady
vymezovani vefejnych prostranstvi véetné vymezeni uli¢nich prostranstvi (uli¢ni ¢ara a bloky),
urbanistické typy ulic, jejich Sifku a prostupnost volnou krajinou. Pfi umistovani specifickych staveb je
treba splnit také poZzadavky uvedené v Casti tfeti. PoZadavky jsou vazani projektanti pfi navrhovani
staveb (resp. stavebnici pfi podavani Zadosti) a stavebni urady pfi rozhodovani. Lze zdGraznit zakladni
pozadavky, jejichz splnéni bude ovéfovano pfi rozhodovani v zemi:

Umistovani staveb v souladu s uliéni a stavebni ¢arou (- § 4, §14-§ 17)

PFi umistovani staveb je nutné respektovat vedeni uli¢ni a stavebni ¢ary. Navrzeny predpis vychazi

z predpokladu, Ze poloha car bude v Uzemi stanovena Uzemné planovaci dokumentaci. V Uzemi, kde
tomu tak nebude, se poloha uli¢ni ¢ary odvodi z existujicich vefejnych prostranstvi s pfihlédnutim

k vyznaceni uli¢nich prostranstvi v Gzemné analytickych podkladech (tam, kde je sit uli¢nich
prostranstvi zaloZena), resp. se odvodi z Uzemni studie (tam, kde sit uli¢nich prostranstvi

zaloZena neni). Poloha stavebni ¢ary se odvodi z pfevazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu

k verejnym prostranstvim (ve stabilizovaném uzemi), resp. obdobné se odvodi z Gzemni studie nebo
se vymezi v rdmci dokumentace pro povoleni zdméru (mimo stabilizované Uzemi). Stabilizovand Uzemi
mést jsou vymezena v Ucinnych Uzemnich planech; stabilizovanym Gzemim muZe byt i rozvojové
uzemi, pokud jiz ma plné vyvinuty charakter (napf. v disledku vydanych povoleni nebo realizovanych
staveb).

Umistovani staveb s ohledem na vyskovou regulaci (- § 18 — § 20)

PFi umistovani staveb je nutné respektovat vySkovou regulaci v Gzemi stanovenou zpravidla vyskovymi
hladinami nebo podlaznosti. Pfedpis zaroven presné popisuje postup urceni vysky (= § 20)
zavedenim pojmu ,regulovana vyska budovy” tak, aby bylo jeji stanoveni jednoznacné a jednotné.
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Odstupy staveb a pravidla pro vystavbu na hranici pozemku, oploceni (= § 21, - § 22,
(= §23)

PFi umistovani staveb je tfeba respektovat pravidla pro odstupy od stavajicich budov a pravidla pro
umistovani staveb na hranici pozemku. Zakladni poZadavek na odstupy budov je stanoven tzv.
odstupovym uhlem (= § 21), ktery chrani stavajici zastavbu pred nepfimérenym zastinénim
navrhovanymi budovami. Soucasné je v = § 22 uveden pozadavek na odstup stavby od hranice
pozemku s podrobnymi podminkami pro moznost jeho prestoupeni. Celostatni vyhlaska pfistoupila ke
zruseni regulace odstupt a nijak je neupravuje. MSP obsahuji také poZzadavky na oploceni (= § 23),
pokud se pozemek oplocuje.

PFripojeni staveb na technickou a dopravni infrastrukturu (= § 24, - § 28 — § 30)

MSP stanovuji také pozadavky na pfipojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu. Stanovi se
pozadavky pro napojeni na komunikaci a kapacity a formu parkovani, zdsobovani vodou, likvidaci
odpadnich vod (v¢. Zump a cistiren odpadnich vod), hospodareni se srazkovymi vodami. Vétsi dliraz je
kladen na omezeni negativnich projevd vedeni infrastruktury vefejnym prostranstvim.

Parkovani, odkladani jizdnich kol (- § 25— § 27)

MSP upravuji systém vypoctu kapacit parkovani. Pfepocet funguje na principu stanoveni procenta ze
zakladniho poctu stani pro jednotlivé zény v izemi dle mapového podkladu v pfiloze predpisu.
Rozlisuji se pfitom stani vazana (pro stalé uZivatele budov) a stani navstévnicka. Vysledny pocet stani
je z obou stran omezen (minimem i maximem) a stanovi se zvlast pro bydleni a ostatni Ucely uzivani
budov. Vedle kapacit jsou stanoveny i poZadavky na formu a charakter (zpUsob umisténi) parkovacich
stani a na pozZadavky na odkladani jizdnich kol (= § 27).

Osvétleni, proslunéni, stinéni (- § 37)

MSP obsahuji specialni pozadavky na denni osvétleni a stinéni s tim, Ze se subsidiarné (podplrné pro
pravidla v MSP neupravenad) pouzije Uprava v celostatni vyhlasce. Pozadavky jsou stanoveny pro
obytné mistnosti a pobytové mistnosti ve stavbach navrhovanych a ve stavajicich stavbach
ovlivnénych novou stavbou. PfestozZe jde o poZzadavek uvedeny v ¢asti Ctvrté predpisu, projevuje se jiz
ve fazi umisténi budovy. MSP se explicitné vymezuji vici celostatni vyhlasce v pfipadé proslunéni,
kdyz stanovi, Ze pozadavky na proslunéni se nepoufziji, a to ani pro stavajici stavby ovlivnéné
navrzenou stavbou.

Verejna prostranstvi (- § 3 - § 12)

Stanoveni podrobnych poZadavk( na verejna prostranstvi patii mezi zakladni prvky MSP. Pfedpis
zavadi urbanistické typy ulic (= § 6) a na né vazané regulativy smérujici ke zkvalitfiovani vefejnych
prostranstvi. Je vymezeno ,uli¢ni prostranstvi” (= § 4), dalsi poZadavky jsou uvedeny také

v souvislosti s uspofadanim verejnych prostranstvi (= § 10), uspofdaddnim siti (- § 11) a konec¢né
vymezovanim vysadbovych pasi a stromoradi ((= § 12).

3.2. Technické pozadavky na stavby

MSP upravuji také technické pozadavky na stavby, nicméné ve vztahu k témto pozadavkim obsahuiji
pouze nezbytnd pravidla, ktera je vhodné odlisné oproti celostatni vyhlasce uplatiiovat na zemi Prahy,
Brna a Ostravy. MSP tedy vétsinu technickych pozadavk(l na stavby prebiraji z celostatni vyhlasky.
Stanoveni poZadavk(l ve Ctvrté ¢asti MSP vychazi z predpokladu, Ze technické pozadavky na stavby

v Praze, Brné a Ostravé (na rozdil od ¢asti tykajicich se vymezovani pozemk( a umistovani staveb) by
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nemély vykazovat vyraznou odli$nost ve srovndni s pfedpisy na ostatnim Gzemi CR. Z toho dévodu
MSP vychazeji ze znéni celostatni vyhlasky, které bylo podrobeno analyze s cilem ovéfrit, ktera
ustanoveni je potreba vzhledem ke specifiklim Prahy, Brna a Ostravy vyloucit. Zmény oproti celostatni
vyhlasce se tykaji téchto témat:

Osvétleni, proslunéni, stinéni (- § 37)

Uprava denniho osvétleni a stinéni se pouzije dle celostatni vyhlasky s vyjimkami stanovenymi v MSP.
Uprava proslunéni celostatni vyhlasky se nepouiije vibec.

Ochrana pfed povodnémi a vydatnymi srazkami (- § 38)

Toto ustanoveni MSP komplexné upravuje pozadavky na ochranu pfed povodnémi a pfivalovym
destém, Uprava z celostatni vyhlasky se tedy vlibec nepouzije.

Hygienické zafizeni, Satna (= § 39)

V souvislosti s hygienickymi zafizenimi a Satnami se uZije Uprava v celostatni vyhlasce s vyjimkami
stanovenymi MSP.

Vytah a zdvihaci plosina (= § 40)
Uprava vytahu a zdvihaci plosiny se pouZije dle celostatni vyhlasky s vyjimkami stanovenymi v MSP.
Vysky (= § 41)

Na upravu vysek se subsididrné pouzije celostatni vyhlaska. MSP stanovuji urcité vyjimky
v jednotlivych rozmérech.

Garaz (- §42)

Garaz, podchodna vyska prostor( gardzi, zakladni rozméry jednotlivych stani a parametry vnitrni
komunikace jsou komplexné upraveny MSP a celostatni vyhlaska se tak vibec nepoufije.

Servis a opravna motorovych vozidel, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (- § 43)

V tomto pripadé se také jedna o komplexni Upravu, kdy se ustanoveni celostatni vyhlasky vibec
nepouziji.

Studna (- § 44)

U poZadavkl na studny je pottfeba disledné rozlisovat pozadavky na umisténi studny a technické
poZadavky. PoZzadavky na umisténi jsou komplexné upraveny MSP a celostatni vyhlaska se vibec
nepouZije. Naproti tomu technické pozadavky na studny jsou upraveny pouze celostatni vyhlaskou.

Vegetacni souvrstvi (= § 45)
MSP obsahuji také komplexni Upravu vegetacniho souvrstvi.

Vseobecné se pak MSP snazi maximalné omezovat odkazy na normové hodnoty, resp. na né viibec
neodkazovat. | proto je vétSina ustanoveni celostatni vyhlasky v ¢asti technickych pozadavkl na
vystavbu, které na normové hodnoty v plném rozsahu odkazuji, nahrazena zvlastni Upravou v MSP.
Samotné MSP pak na zddné normové hodnoty neodkazuji.
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3.3 Zvlastni pozadavky na vybrané druhy staveb, pozadavky na stavby velkych
sidel

MSP v ¢3sti treti uvadi i pozadavky tykajici se staveb pro reklamu a reklamni a informacni zafizeni
(- § 31— § 36). Naopak zvlastni poZzadavky na dalsi vybrané druhy staveb, jako jsou Skolské stavby
a zdravotnické stavby, stavby pro rodinnou rekreaci a zahrddkarské osady a stavby pro zemédélstvi,
které byly plivodné upraveny v Prazskych stavebnich predpisech, byly nové ponechany Gpravé

v celostatni vyhlasce ¢i Upravé obecné.

Celostatni vyhlaska také obsahuje pozadavky na stavby velkych sidel. Velkym sidlem se rozumi sidlo
kraje podle Ustavniho zdkona o vytvoreni vyssich Gzemnich samospravnych celk(. Vzhledem k tomu,
Ze Praha, Brno i Ostrava rovnéz spadaji do definice velkého sidla podle celostatni vyhlasky, je na misté,
aby MSP vyjasnily, jakd pravidla se maji na konkrétnim Uzemi aplikovat. Podle MSP se poZadavky na
stavby velkych sidel pro Prahu, Brno a Ostravu nepouzZiji, nicméné i v tomto pfipadé bude moziné
uplatnit vyjimky, které pro stavby velkych sidel predpoklada celostatni vyhlaska (= § 46).
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4. Zduvodnéni zmén oproti PSP 2016

Hlavni zmény oproti PSP 2016 vychdazeji nového pojeti Stavebniho zakona, tedy predevsim z dpravy
rozsahu zmocnéni, zavedeni subsidiarity MSP vUci celostatni vyhlasce (zjednodusené: uplati se
celostatni vyhlaska, pokud MSP pro konkrétni ¢ast pozadavkl nebo jednotlivy poZzadavek nestanovi
jinak) a prevzeti ¢asti PSP 2016 pfimo do Hmotného prava Stavebniho zakona (vice viz Vysvétleni
jednotlivych paragraf( nize).

Zaroven byla provedena dil¢i korekce vybranych ustanoveni s ohledem na vyhodnoceni aplikaéni
praxe. Zde byla vyuZita predevsim zkusenost z pfipravy ,aplikacni novely” PSP, tedy vécné novelizace
prazskych stavebnich predpis( pfipravované v letech 2021 — 2022. Znéni bylo koordinovano v pracovni
skupiné tfi mést — Prahy, Brna a Ostravy, kdy posledné dvé jmenovand mésta maji nové zmocnéni vydat
vlastni predpisy obdobné jako Praha. Zejména byla snaha o metodickou koordinaci (napf. zptsob
vypoCtu pozadavku parkovacich stani) tak, aby prostiedi projektovani staveb nebylo zbytecné
fragmentovano. Naopak konkrétni hodnoty jsou pfizplsobeny specifikim jednotlivych mést.

Vétsina textace PSP 2016 zUstava v MSP pro Prahu zachovana, vzhledem k vypusténi ¢asti ustanoveni
a Upravé struktury dle Stavebniho zdkona doSlo nicméné k pfesunu a precislovani jednotlivych
paragrafl. Posloupnost ustanoveni prevazné odpovida PSP 2016 s nasledujicimi hlavnimi odliSnostmi:

- preskupeni ustanoveni v ramci §§ 8 — 12 (dfive 16 — 19)

- umisténi ¢asti reklamy na konec Césti tfeti (Pozadavky na umistovani staveb)

- sefazeni ustanoveni Casti ¢tvrté (technické pozadavky na stavby) v poradi dle celostatniho predpisu
sohledem na snazSi uZivatelskou prehlednost pti uplatnéni subsidiarity v ramci jednotlivych
ustanoveni (vice o vztahu MSP a celostatni ho predpisu viz Vysvétleni jednotlivych paragrafl nize.

Pro snazsi dohledani shodnych a obdobnych ustanoveni mezi PSP 2016 a MSP je pfipravena nasledujici
srovndvaci tabulka.
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Srovnavaci tabulka PSP 2016 a MSP 2024

PSP 2016 MSP pro komentar
Prahu 2023

§2 §2 pojmy dil¢i upravy a vypusténi nékterych pojm0
s ohledem na duplicitu se SZ a rozsah zmocnéni

§§3-10 - vypustény s ohledem na rozsah zmocnéni

§11 §3 dil¢i apravy s ohledem na duplicitu se SZ (§ 141)
a rozsah zmocnéni

§12 §4 uli¢ni ¢ara dil¢i upravy s ohledem na rozsah zmocnéni

- §5 prostupnost do krajiny doplnén

§13 §6 typy ulic formulaéni zmény

§14 §7 beze zmén

§15 - vypustén s ohledem na duplicitu se SZ (§§ 139 —
140)

§§16-19 §§8-12 vefejnd prostranstvi dil¢i Upravy a pfeskupeni ustanoveni's ohledem
na soulad se SZ (podrobnéji viz dale)

§20 §13 umistovani staveb dilci Upravy s ohledem na duplicitu se SZ (§ 143),
doplnéna ustanoveni pfesunuta z § 69 PSP

§21 §14 stavebni ¢ara doplnén typ polouzaviené stavebni ¢ary
formulacni zmény v ndvaznosti na SZ

§22 §15 formulacni zmény v ndvaznosti na SZ

§23 §16 beze zmén

§24 §17 prvky pred stavebni ¢arou | dil¢i zmény v hodnotach

§25 §18 vySkova regulace formulacni zmény v ndvaznosti na SZ

§26 §19 formulacni zmény v ndvaznosti na SZ

§27 §20 beze zmén

§28 §21 odstupovy uhel beze zmén

§29 §22 odstupy od hranic vypustény odst. 5 a 6 pro duplicitu se SZ (§ 144),

pozemku min. odstup od hranice pozemku upraven na2 m

§30 §23 oploceni doplnéno ustanoveni pfesunuté z § 69 PSP

§31 §24 doplnén poZadavek na napojeni na zastavku
MHD

§32 §25 kapacity parkovani doplnén poZadavek na pocCty bezbariérovych
stani

§33 §26 forma parkovani dil¢i upravy s ohledem na duplicitu se SZ

§34 §27 diléi dpravy
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§35 - vypustén
§36 §28 zasobovani vodou beze zmén
§37 §29 pfipojeni na kanalizaci dil¢i Upravy v ndvaznosti na SZ
§38 §30 HDV dil¢i upravy s ohledem na duplicitu se SZ a jinymi
pravnimi predpisy, rozsifeni moznosti nakladani
s deStovou vodou pro zeleri ve vefejnych
prostranstvich
§39-41 - stavebni poZadavky — uplatni se pfislusna ustanoveni SZ a celostatni
zakladni zésady vyhlasky.
§42 - pozarni bezpefnost uplatni se pfislusnd ustanoveni SZ a jiny pravni
predpis.
§43 - hygiena a ochrana zdravi | uplatni se pfislusnd ustanoveni SZ a celostatni
vyhlasky,
§44 §41 vySky a plochy mistnosti pozadavek celostatni vyhlasky se aplikuje i
v MSP, ale s ¢astecnou modifikaci dle PSP 2016
§45 §37 denni a umélé osvétleni pozadavek celostatni vyhlasky se aplikuje i
v MSP, ale js ¢aste¢nou modifikaci v ndvaznosti
na principy PSP 2016; poZadavek na proslunéni
se i nadale neuplatfiuje
§46-49 - uplatni se celostatni vyhlaska
§ 50 §39 Hygienické zafizeni Dany technicky poZadavek celostatni vyhlasky se
aplikuje i v MSP, ale s ¢aste¢nou modifikaci dle
principl PSP 2016.
§51 - odpad uplatni se celostatni vyhlaska
§52 - ochrana proti hluku uplatni se celostatni vyhlaska
§53 - bezpecnost a pristupnost | uplatni se pfislusnd ustanoveni SZ, celostatni
pfi uzivani vyhlasky a jiny pravni predpis.
§54 - uplatni se celostatni vyhlaska
§55 §40 vytahy pozadavek celostatni vyhlasky se aplikuje i
v MSP, ale s ¢astecnou modifikaci dle PSP 2016
§ 56 - schodisté uplatni se celostatni vyhlaska
§57 §42 stani v garazich dil¢i zmény
§58-64 - uplatni se celostatni vyhlaska
§ 65 §38 ochrana pred povodnémi | dil¢i zmény
§ 66 - Uspora energie a tepelna uplatni se SZ a jiné pravni predpisy.
ochrana
- §45 doplnén poZadavek na vegetacni souvrstvi stfech
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§§67-68 - pozadavky na vybrané uplatni se celostatni vyhlaska
druhy staveb
§ 69 §13 stavby pro rekreaci a zahr. | odst. 1 a2 presunuty do § 13 MSP, odst. 3
§23 osady presunut do § 23 MSP
§§70-76a | - pozadavky na vybrané uplatni se celostatni vyhlaska
druhy staveb
§§ 77 - 82 §§31-36 reklama formulacni zmény v navaznosti na SZ, doplnéna
moznost umistovat plakatovaci sloupy
pfiloha 1.1 pfiloha 1.1 stromofradi beze zmén
pfiloha 1.2 pfiloha 1.2 odstupovy uhel beze zmén
pfiloha 1.3 pfiloha 1.3 studny beze zmén
pfiloha 1.4 - vypusténa
pfiloha 1.7
pfiloha 2 pfiloha 2 hodnoty zékladniho poctu stani beze zmén,
doplnéna tabulka pro pocty vyhrazenych stani a
jejich parametry
pfiloha 3 pfiloha 3 pro piepocet vazanych stani pro bydleni
zavedena korekce na max. 2 sténi na jednotku

Dil¢i systémovou zménou naptic predpisem je Uprava moznosti odchylného fesSeni pro Uzemné
planovaci dokumentaci. S ohledem na fakt, Ze Stavebni zakon nové piipousti tuto moznost pouze pro
regulacni plany a Uzemni plany s prvky regulacniho planu, muselo byt toto ziZzeni aplikovano i pro MSP.

4.1 Zduvodnéni uprav jednotlivych ustanoveni

k § 2 (§ 2 PSP 2016) - pojmy

S ohledem na rozsah zmocnéni dle Stavebniho zakona byly oproti PSP 2016 vypustény pojmy tykajici se
vyhradné Uzemné planovaci dokumentace a vypusténych ustanoveni predpisu (areal, hranice, lokalita, méfitko).
Dale byly vypustény pojmy nové definované jiz Stavebnim zdkonem:

- budova (§ 13 pism. a)

- byt (§ 13 pism. i)

- charakter tGzemi (§ 41)

- mistnost (§ 13 pism. k)

- obytna mistnost (§ 13 pism. I)

- pobytova mistnost (§ 13 pism. m)

- proluka / stavebni proluka (§ 12 pism. o)
- uli¢ni prostranstvi (§ 142 odst. 1)
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S ohledem na Upravu definice rodinného domu a jeji uvedeni pfimo ve stavebnim zakoné bylo upusténo od
uzivani pojmu ,Stavba individualniho bydleni”, jehoz icelem bylo predevsim preklenout nedokonalost definice
rodinného domu. Ten mlzZe mit nové 3 nadzemni podlazi - viz § 13 pism. c) Stavebniho zékona.

Vzhledem k zavedeni pojm(i zamér (§ 4 odst. 1.) a soubor staveb (§ 5 odst. 3) a ve Stavebnim zakonég, jejichz uziti
nahrazuje princip spole¢né feSeného celku v PSP 2016, byl i tento pojem vypustén. V pfislusnych ustanovenich je
pak vyuZito pravé pojmu zamér, pripadné v kombinaci s pojmem soubor staveb. Princip zlistava zachovan.

Vzhledem k odlisné definici pojmu proluka (stavebni proluka) ve Stavebnim zakoné (§ 12 pism. o) oproti PSP
2016 bylo v textaci jednotlivych ustanoveni od uziti tohoto pojmu upusténo a v jednotlivych pfipadech nahrazen
jinymi pojmy nebo Upravou textace ustanoveni pfi zachovani jeho smyslu,

Byl vypustén pojem stavba se shromazdovacim prostorem, nebot ten jiz neni na celostatni Grovni uZivan. Déle
byly vypustény pojmy, které se tykaji ¢asti ¢tvrté (technické poZadavky na stavby). Zde se vyuZiji v rdmci
subsidiarity pojmy definované celostatni vyhlaskou.

Byla doplnéna definice stabilizovaného Uzemi, ktera odpovida textaci § 4 PSP 2016 (ktery byl jinak vypustén - viz
dale).

Pojem zastavitelné Uzemi, zavedeny v PSP 2016 v § 3 odst. 2 nebyl v definicich nové uveden (pfestoie je
v pfedpise hojné uzivan), nebot je nové definovan jiz pfimo Stavebnim zdkonem (§ 81 odst. 2). Zastavitelné
Uzemi zahrnuje zastavéné Gzemi véetné transformacnich ploch a zastavitelné plochy.

Yo

k vypusténé ¢asti Obecné zasady uspofadani Gizemi v izemné planovaci dokumentaci (§§ 3 — 10 PSP
2016)

S ohledem na rozsah zmocnéni pro MSP byla vypusténa ustanoveni, tykajici se vyhradné zpracovani uzemné
planovaci dokumentace. Vétsina pojm0 je v obdobné logice jako v PSP 2016 uvedena pfimo ve Stavebnim
zakoné, napfiklad zastavitelné Uzemi v § 81 odst. 2, ¢lenéni na lokality v § 81 odst. 1.

k § 3 (§ 11 PSP 2016)

Oproti PSP 2016 byla vypusténa ustanoveni, ktera jsou nové pfimo soucasti Stavebniho zakona. Jde zejména o §
139 odst. 3 a § 141 stanovujici obecné pozadavky na vymezovéni vefejnych prostranstvi.

k § 4 (§ 12 PSP 2016)

Doslo pievainé k diléim textovym Upravdm s ohledem na aktudlni znéni Stavebniho zékona. Cést odst. 2 v PSP
2016 byla vypusténa s ohledem na rozsah zmocnéni, nebot se tykala Cisté Uzemné planovaci dokumentace.

k§5

Nové formulované ustanoveni stanovuje zakladni poZadavky na provazani urbanistické struktury do
nezastavéného Uzemi a prostupnost samotné volné krajiny. PoZadavky byly doplnény i s ohledem na vypusténi
Casti Obecné zasady usporadani zemi v uzemné planovaci dokumentaci (§§ 3 — 10 PSP 2016).
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k § 6 (§ 13 PSP 2016)

Doslo k diléim dpravam formulace jednotlivych definic, jejich zpfesnéni bez vyznamnéjsi zmény jejich smyslu a
vyznamu.

k § 7 (§ 14 PSP 2016)

Beze zmén.

k vypusténému § 15 PSP 2016

Ustanoveni bylo vypusténo s ohledem na duplicitu se Stavebnim zakonem, ktery nové pfimo stanovuje
pozadavky na pozemky urcené k zastavéni (§ 140).

k §§ 8—12(§§ 16 — 19 PSP 2016) -pozadavky na vefejna prostranstvi

S ohledem na aktualni znéni stavebniho zédkona byla tato ¢ast usporadana odlisné od PSP 2016, byt vétsina
ustanoveni zlistala beze zmén nebo jen s dilcimi formulaénimi Gpravami. Zapracovany byly dilci korekce
s ohledem na zaclenéni pozadavki na , bezbariérovost” do celostatni vyhlasky.

Nasledujici tabulka ukazuje zmény v jednotlivych ustanovenich §§ 16 — 19 PSP 2016. Tam, kde neni uvedena
konkrétni zména, doslo pouze k drobnym nebo formalnim Gpravam. Vétsi zmény jsou podrobnéji vysvétleny
dale.

PSP 2016 MSP pro Prahu komentar
2024
§16(1) §8(1)
§16(2) §8(2) chodniky
§16(3) §9(2)a(3) sdruzovani prvkl pozadavek na prevésy rozsifen o verejné osvétleni a

zastavbu s polouzavienou stavebni ¢arou

§16(4) §8(3) verejné osvétleni

§16(5) §8(4) stromoradi minimalni vzdalenost strom( diferencovana podle
jeho velkosti

§16 (6) §9(1) rozsiren na vsechny prvky

§16(7) §8(5)

§17 (1) §10(2)a(3) Uroviova krizeni rozsiren o tramvaj v ulicnim prostranstvi

§17(2) §10(4) chodnikové prejezdy

§17(3) - vypustén

§17 (4) §10(5) provoz jizdnich kol vyvazeni spole¢ného a oddéleného provozu cyklistd

a vozidel
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§17(5) §10(1) smiseny provoz

§17(6) §9(4) svodidla

§17(7) §9(5) protihlukové stény

§18(1) §11(1)

§18(2) §11(2) vedeni IS pod zemi rozsifen na vsechny sité

§18(3) §11(3) kolektory rozsiten i na kabelovody

§18(4) §11(4)

§18(5) §11(5)

§19(1) - vypustén

§19(2) §12(3)

§19(3) §12(4)

§19(4) §12(1) vysadbovy pas dopInén o moznost odchylit se od ostatnich
pozadavkl

§19(5) §12(2)

§19(6) - Vypustén

PoZadavek na prevésy v § 16 odst. 3 (nové § 9 odst. 3) byl rozsifen o vefejné osvétleni a zastavbu
s polouzavienou stavebni ¢arou.

PoZadavek minimalni vzdalenost strom( ve stromoradi u méstskych tfid a vyznamnych ulicv § 16 odst. 5 PSP
2016 (nové § 8 odst. 4) byl odstupriovan podle velikosti stromu (jeho koruny).

§ 16 odst. 6 PSP 2016 (nové § 9 odst. 1) byl rozsifen na vsechny prvky ve vefejnych prostranstvich. Byt je
primarné cilen na prvky dopravni a technické infrastruktury, plati obecné pro vsechny prvky ve vefejném
prostranstvi.

§ 17 odst. 2 PSP 2016 tykajici se Uroviiovych kizeni v uli¢nich prostranstvich byl rozsiten i o kfizeni s tramvaji
v uli¢nim prostranstvi, kde funguje obdobna logika, jako u pohybu vozidel. Pro prehlednost bylo ustanoveni
rozdéleno do dvou samostatnych odstavc( (§ 10 odst. 2 a 3).

§ 17 odst. 3 PSP 2016 byl vypustén, nebot jde o specificky technicky pozadavek u staveb, které jsou vefejnou
(méstskou) investici nebo s vyznamnou verejnou koordinaci. Je tak ucelné ponechat jeho pfipadné vyzadovani
na samospravnou plsobnost mésta mimo obecny predpis.

U § 17 odst. 4 PSP 2016 (nové § 10 odst. 5) doslo k vyvazeni spolec¢ného a oddéleného provozu cyklistll a vozidel.
Textace vychazi z projednané , aplikacni novely” PSP.

U § 18 odst. 1 PSP 2016 (nové § 11 odst. 1) doslo k pfeformulovani textace ustanoveni s ohledem na Upravu
definice zastavitelného Gzemi ve Stavebnim zakoné. Princip ustanoveni z(istava zachovan.

§ 18 odst. 2 PSP 2016 (nové § 11 odst. 2), tykajici se pouze rozvodnych energetickych vedeni byl rozsifen na
vSechny inZenyrské sité. Fakticky nepdjde o vyznamnou zménu, nebot u ostatnich inzenyrskych siti je umistovani
pod zem obvyklé.

§ 18 odst. 3 PSP 2016 (nové § 11 odst. 3) byl rozsifen o pozadavek na kabelovody, ktery je obdobného
charakteru jako dosud platné pravidlo pro kolektory. Textace vychazi z projednané , aplikacni novely“ PSP.
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§ 19 odst. 1 PSP 2016 byl vypustén pro duplicitu s vyhlaskou €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd.

§ 19 odst. 6 PSP 2016 byl vypustén s ohledem na rozsah zmocnéni.

k § 13 (§ 20 PSP 2016)

Odst. 1 byl nahrazen obecnym odkazem na Stavebni zakon, ktery nové obecné poZadavky stanovuje v § 143,

k § 14 (§ 21 PSP 2016) — stavebni ¢ara

Doslo pfevainé k diléim textovym dpravam s ohledem na aktudlni znéni Stavebniho zakona, které nové pojem
stavebni ¢ary zavadi pfimo v zakoné. Text pfedpisu tak na zakonnou definici navazuje a dale ji rozviji pro potfeby
navazujicich ustanoveni.

Oproti PSP 2016 byla na zakladé aplikacni praxe doplnéna skala zakladnich typd Car o polouzavienou variantu,
kterd nejlépe vystihuje souc¢asnou zastavbu s polouzavienymi vnitrobloky nebo tradi¢ni nizkopodlazni predmésti.

k §§ 15— 23 (§§ 22 — 30 PSP 2016)

Doslo prevdiné k diléim formulaénim Upravam s ohledem na aktudlni znéni Stavebniho zdkona, vétsina
ustanoveni zlstala beze zmén.

V § 17 (§ 24 PSP 2016) byla s ohledem na aplikacni praxi mirné rozsifena maximalni plocha vykonzolovanych
prvkl pred stavebni ¢arou (z 1/3 plochy na 1/2), bylo ale zaroveri zavedeno omezeni na 1/3 plochy pro prvky

s vnitfnim prostorem na 1/3 dle pGvodniho znéni. Textace vychazi z projednané ,,aplikacni novely” PSP. Zaroven
bylo a upravena hodnota maximalniho vyloZeni balkon0.

V § 19 (§ 24 PSP 2016) byl s ohledem na aktualni znéni Stavebniho zdkona a aplikacni praxi upraven vztah
predpisu a Gzemniho planu a Uzemni studie s ohledem na vysky zastavby.

V § 22 (§ 29 PSP 2016) byla upravena hodnota minimalniho odstupu od hranice pozemku na 2 m, doslo tak ke
sjednoceni s celostatni Gpravou.

Ustanoveni § 29 odst. 5 a 6 PSP 2016 byla vypusténa pro duplicitu s ustanovenim § 144 Stavebniho zakona

k 8§ 24 - 27 (§§ 31 — 34 PSP 2026) - pfipojeni staveb na dopravni infrastrukturu

Doslo prevéainé k diléim formulaénim Gpravam s ohledem na aktualni znéni Stavebniho zakona, vétsina
ustanoveni zlstala beze zmén.

Do § 24 (§ 31 PSP 2016) bylo doplnéno ustanoveni vyzadujici pro stavby pro bydleni pfistup na stanici Ci zastavku
verejné hromadné dopravy. Ustanoveni reaguje na excesy pfi umistovani budov v rozvojovych Uzemich bez
existujici ulicni sité a pésich tras.

Do § 25 (§ 32 PSP 2016) byl nové doplnén poZadavek na podil stani pro vozidla prepravujici osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace s ohledem na to, Ze pfedpis nové absorbuje i poZzadavky stanovené dfive
samostatné vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové
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uZivani staveb, ve znéni pozdéjsich predpist. Odkaz sméfuje na nové vytvorené body 2 a 3 pfilohy €. 2. Zaroven
doslo k drobné korekci pravidel zaokrouhlovani pfi vypoctu minimalniho a maximalniho poctu stani.

Do ptilohy €. 3 byla pro vazana stani pro bydleni doplnéna korekce na maximalné 2 stani na jednotku (korekce
pro prilohu €. 2 zUstava zachovana, pro zony s prepoctem vyssim nez 100% se uplatni béhem vypoctu 2x).

Ustanoveni § 33 odst. 9 PSP 2016 bylo vypusténo pro duplicitu s ustanovenim § 149 Stavebniho zdkona

k §§ 28 — 29 (§§ 35— 37 PSP 2016) -pfipojeni staveb na technickou infrastrukturu

Doslo pfevainé k diléim formulaénim upravam s ohledem na aktudlni znéni Stavebniho zakona, vétsina
ustanoveni z(stala beze zmén.

§ 35 PSP 2016 byl vypustén. S ohledem na aplikaéni praxi jde o otazky reSené vyjadrenim jednotlivych spravcl
siti, které neni tfeba regulovat obecnym predpisem.

k §§ 29 (§38 PSP 2016) — hospodafieni se srazkovymi vodami

Ustanoveni bylo upraveno na zakladé aplikacni praxe a lepSimu provazani na navazujici legislativu, konkrétné
Vodni zdkon. Do predpisu byla doplnéna moznost vyuzit pro nakladani s destovou vodou sousedni vhodné
pozemky (typicky sousedici parkova plocha) nebo do vysadbového pésu v ulici. Cilem je umoznit vyuZiti srazkové
vody ze staveb ve vefejnych prostranstvich pro zalivku strom{ a vegetace (s ohledem na procesni souvislosti
vyZaduje takové FeSeni souhlas majitele pozemku). Textace vychézi z projednané , aplikacni novely” PSP.

k §§ 31-36(§§ 77 — 82 PSP 2016) - pozadavky na umistovani staveb a zafizeni pro reklamu

Pojem ,reklamni a informacni zatizeni” byl nahrazen pojmem ,reklamni zafizeni“, definovanym Stavebnim
zakonem. A¢ mliZe Gprava samotného pojmu navozovat dojem vyznamového posunu oproti plvodni pravni
Upravé, textace definice odpovida plivodnimu vyznamu, zména je tak Cisté formalni.

Do § 32 (§ 78 PSP 2016) upravujici samostatné stojici stavby pro reklamu byla doplnéna moznost umistovat
plakatovaci sloupy se stanovenim pfislusnych maximalnich prostorovych parametrd. Cilem je umoznit
umistovani téchto tradi¢nich prvki ve vefejnych prostranstvi.

k technickym poZadavk{im na stavby obecné a k vypusténym §§ 39-44, 46-49, 51-54, 56, 58-64, 66-68
a 70-76 PSP 2016

Pro technické poZadavky na stavby nové plati, Ze se pouiiji pfislusné poZadavky uvedené v celostatni vyhlasce
Ministerstva pro mistni rozvoj, nestanovi — li MSP jinak. Zaroven se aplikuji pfislusna ustanoveni stavebniho
zakona.

Oproti PSP 2016 tak v MSP, v ramci subsidiarity s celostatni vyhlaskou, dochazi k pomérné Siroké redukci
celkového poctu technickych pozadavkd. ZGstavaji pouze ty, kde je pro prazské prostredi nezbytna odlisna
Uprava. Uplatnéni subsidiarity a zplsoby formulace jednotlivych ustanoveni jsou podrobnéji vysvétieny ve
Vysvétleni jednotlivych paragraf( niZze. Nékteré z plvodnich pozadavk( PSP 2016 jsou pfimo soucasti
Stavebniho zékona.
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k § 37 (§ 45 PSP 2016) - denni osvétleni a proslunéni

Pozadavky na denni osvétleni a zastinéni se nové stanovuji podle celostatni vyhlasky, tyto pozadavky jsou

v celostatni vyhlasce oproti plivodnim pozadavkim (celostatnim i tém v PSP 2016) stanoveny metodicky
odlisSnym zplsobem z hlediska zplisobu vypoctu. Tuto zménu MSP akceptuji a pro metodu vypoctu bude piné
pouZzita celostatni vyhlaska.

Predpis stanovuje pozadavky odchylné oproti celostatni vyhlasce proto, aby zachoval kontinuitu ndvaznosti na
regulaci platnou v PSP 2016 z hlediska vztahu pozadavk( na denni osvétleni /stinéni a charakteru uliéni fronty.
Pozadavky na zastinéni staveb ve stavebnich prolukdch byly zachovany v principu dle PSP 2016, konkrétni
textace byla ale upravena podle celostatni vyhlasky. Zaroven byly oproti PSP 2016 doplnény ustanoveni, ktera
upravuji poZadavky na denni osvétleni a zastinéni obytnych mistnosti a pobytovych mistnosti ve stavbach
ubytovaciho zafizeni s ohledem na typ stavebni ¢ary.

Pozadavek na proslunéni navazuje na praxi PSP 2016, kde poZadavky nebyly stanoveny. Vzhledem k Upravdm
zmocnéni v SZ (subsidiarita méstskych predpisl a celostatni vyhlasky) musi byt poZadavek na neuplatnéni
proslunéni v pfedpise explicitné uveden. Pozadavek se neuplatni jak na navrhované stavby, tak na stavajici
stavby ovlivnéné navrzenou stavbou.

k § 38 (§ 65 PSP 2016) — ochrana pred povodnémi

PoZadavky na ochranu pfed povodnémi a privalovym destém zlistaly zachovany. DoplInén byl odstavec 4 o
pozadavcich na nadrze, které mohou ohrozit nezdvadnost vod analogicky k celostatni vyhlasce.

k § 39 (§ 50 PSP 2016) — hygienicka zafizeni

Pozadavky na hygienicka zafizeni a Satny se nové stanovuji podle celostdtni vyhlasky, vyjma poZadavku na
hygienicka zafizeni v provozovndch stravovacich sluzeb, a i v ¢asti ubytovaciho zafizeni, kde jsou poskytovény
stravovaci sluzby a kde je poskytovana spolecenska nebo kulturni éinnost, tyto pozadavky zlstavaji zachovany
dle PSP 2016.

Nové je oproti PSP 2016 doplnéna pro stanovené pfipady moinost slouceni hygienickych zafizeni oddélenych
pro muze a zeny.

PoZadavek na zfizeni hygienického zafizeni u staveb pro obchod zlstéva zachovan, doslo ale ke snizeni z 5 000
m2 prodejni plochy na 1 000 m2. Uprava vychézi z projednané ,aplikaéni novely” PSP.

k § 40 (§ 55 PSP 2016) - vytah

Pozadavky na vytahy se nové stanovuji podle celostatni vyhlasky, vyjma pozadavku na zfizovani vytah( u zmén
dokoncenych staveb. Tento poZadavek zlistava zachovan dle PSP 2016.

k § 41 (§ 44 PSP 2016) - vysky

Pozadavky na vysky se nové stanovuji podle celostatni vyhlasky, vyjma poZadavku na mozné snizeni vysky
obytného prostoru z 2500 mm na 2400 mm. Tento poZadavek zUstava zachovan dle PSP 2016.
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Zaroven doslo na terminologické a metodické zmény v souladu s pojmy celostatni vyhlasky, kde jsou nové
vybrané parametry obytnych mistnosti stanoveny ne pro celou mistnost, ale pro nové definovany obytny
prostor, ktery mize tvofit pouze Cast obytné mistnosti.

S ohledem na strukturu celostatni vyhlasky je zde formalné zminén i pozadavek na podjezdnou vysku v gardzich,
konkrétni poZadavky na garaze jsou uvedeny pro vétsi prehlednost v samostatném ustanoveni MSP (§ 43 Garaz).

k § 42 (§ 57 PSP 2016) - garaz

Pozadavky na garaze zUstavaji zachovany dle PSP 2016.

k§43

S ohledem na strukturu a znéni celostatni vyhlasky nové zfizeny paragraf, ktery rusi uplatnéni vybranych
pozadavki dle celostatni vyhlasky, vyjma poZadavkl uvedenych v odst. 2 a 3, jejichZ obsah je s celostatni
vyhlaskou totozny.

k § 44

S ohledem na strukturu celostdtni vyhlasky jsou pozadavky na studny formdlné uvedeny v ¢asti Technické
pozadavky na stavby, konkrétni poZadavky na studny jsou s ohledem na svoji vécnou podstatu (jde o poZadavky
na umistovani staveb) uvedeny v ¢asti Umistovani staveb v § 28.

k § 45

Pozadavek byl nové doplnén s ohledem na adaptaci na zménu klimatu a mikroklima ve mésté. Textace vychazi
z projednané ,aplikacni novely” PSP.

k vypusténému § 69 PSP 2016

Pozadavky zlstavaji zachovany, jsou pfesunuty do §§ 13 a 23. Doslo k dil¢im Upravam prostorovych limitl pro
stavby pro rodinou rekreaci a stavby v zahradkarskych osadéch smérem k snazsi aplikovatelnosti a
jednoznacnosti.
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VYSVETLENI JEDNOTLIVYCH PARAGRAFU
CAST PRVNI - UVODNI USTANOVENI

§1

Ustanoveni § 1 uvozuje ¢ast prvni MSP a vymezuje pfedmét Upravy, tedy na jaké pravni vztahy MSP dopadaji.
Jedna se tedy o obecné ustanoveni, které plati pro vSechny ostatni ¢asti MSP.

51)

Odstavec 1 vymezuje oblasti ve smyslu § 152 odst. 2 stavebniho zakona, pro které ma Gzemni samospravny celek
zmocnéni k Upravé pozadavk( na vystavbu vlastnim nafizenim. Konkrétné ma mésto zmocnéni k podrobnému
vymezeni

- pozadavk{ na vymezovani pozemki,
- pozadavk( na umistovéni staveb a
- technickych pozadavki na stavby.

Fakt, Ze si mlze zdkonem stanoveny Uzemni samospravny celek stanovit konkrétni pozadavky na vystavbu
odchylné od celostatni vyhlasky vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj znamena, Ze v daném mésté existuji
konkrétni specifika, pro kterd se regulace na urovni celostatni vyhlasky, ktera nemize dostatecné zohlednit
specifinost urbanistického ¢lenéni konkrétnich vétSich mést, nehodi.

Pfitom plati, Ze MSP z hlediska systematiky respektuji logické poradi jednotlivych poZadavk( na vystavbu tak, jak
jsou uvedeny v zakoné a celostdtni vyhlasce.

Konkrétné pak jednotlivé ¢asti obsahuiji:

- Cast druhd: pozadavky na vymezovani pozemk( (v pfipadé MSP jsou v této ¢asti obsaZeny napfiklad zasady
vymezovani vefejnych prostranstvi, uli¢nich prostranstvi, prostupnost volné krajiny, urbanistické typy ulic),

- Cast treti: pozadavky na umistovani staveb (v pfipadé MSP jsou v této ¢asti obsazeny napfiklad pozadavky
na verejna prostranstvi, pozadavky na umistovani staveb, pfipojeni staveb na dopravni a technickou
infrastrukturu ¢i poZadavky na umistovani staveb a reklamnich zatizeni) a

- Cast Ctvrta: technické pozadavky na stavby (v pfipadé MSP jsou v této Casti obsazeny napfriklad poZadavky
na osvétleni, proslunéni, stinéni, ochrana pred povodnémi a privalovym destém, hygienicka zatizeni a Satny,
vytah a zdvihaci ploSinu, vysky, Sitky a jiné rozméry, garaz, studnu ¢i vegetacni souvrstvi).

>2)

Odstavec 2 vymezuje vztah ¢asti druhé a treti, tedy pozZadavk( na vymezovani pozemki a pozadavki na
vymezovani staveb k celostatni vyhlasce. Z dikce ustanoveni vyplyva, Ze Uprava téchto dvou Casti je komplexni a
celostdtni vyhlaska se na prvni dva poZadavky na vystavbu na Uzemi Prahy vlibec nepoutzije. Jinymi slovy, ¢ast
druha a treti je zcela nezavisla na znéni celostatni vyhlasky.
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- 3)

Odstavec 3 pak vymezuje vztah ¢asti Ctvrté, ktera upravuje technické pozadavky na stavby k celostatni vyhlasce.
U této Casti se uplatni princip subsidiarity vici celostatni vyhlasce. Neni-li tedy v MSP zakotvena specialni Gprava,
pouziji se v pfipadé technickych poZadavki na stavby ustanoveni celostatni vyhlasky. MSP nicméné mohou
upravit nékteré technické pozadavky z celostatni vyhlasky specialné, tj. odlisné, takova Uprava pak ma pred
celostatni vyhlaskou prednost. Princip subsidiarity je v pfipadé MSP vyjadrovan nasledujicim zplsobem:

Pro dany technicky pozadavek se pIné uplatni celostatni vyhlaska bez specialni Upravy v MSP — v takovém
pfipadé dany poZadavek MSP viibec nezmifuji (napf. mechanicka odolnost). Tato varianta pfistupu zasadné
prevaiuje.

Dany technicky pozadavek celostatni vyhlasky je v MSP vyloucen bez nahrady (napf. pozadavek na
proslunéni). Pozadavek na proslunéni dle celostatni vyhlasky se tedy neuplatni, prestoze jej MSP jinak
nenahrazuji. Tuto variantu MSP legislativné vyjadtuji slovy , Technické poZadavky na stavby podle
provddéciho pravniho pfedpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zdkona se v rozsahu poZadavku na proslunéni
nepouZziji.“ bez dalsi specidlni Gpravy.

Dany technicky poZadavek celostatni vyhlasky je zcela nahrazen pfislusnym ustanovenim MSP (napfiklad
garaz). Tuto variantu MSP legislativné vyjadfuji slovy ,Technické poZadavky na stavby podle provddéciho
prdvniho predpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zdkona se v rozsahu poZadavku na gardZ nepoulZiji.” s tim,
Ze nasleduje specialni Uprava dané problematiky.

Dany pozadavek celostatni vyhlasky se aplikuje i v MSP, ale s ¢aste¢nou modifikaci, ktera je explicitné v MSP
popsana - typicky napf. § 40 (Vytah a zdvihaci plosina). V takovém pfipadé je pouzita formulace , Technické
poZadavky na stavby podle provddéciho pravniho pfedpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zdkona se

v rozsahu poZadavki na vytah a zdvihaci plosinu pouZiji s tim, Ze ...“ a na to navazuje doplnéni konkrétni
Upravy v MSP, ktera se uplatni namisto celostatni vyhlasky. V pfipadé vytahu tedy plati, Ze vSechny
technické poZadavky na vytah a zdvihaci ploSinu upravené v celostatni vyhlasce se poufziji kromé pozadavku,
Ze uzmén dokoncenych staveb se vytahy nemusi zfizovat, pokud vstupy do novych bytl nejsou umistény
vice neZ o jedno podlazi vySe oproti stavajici Grovni. Tj. tento jediny poZadavek z MSP se pouzije pfednostné
pfed Upravou celostatni vyhlasky.

MSP zavadi technicky poZadavek na stavby, ktery neni v celostatni vyhlasce nijak upraven (naptiklad
vegetacni souvrstvi), V takovém pripadé MSP obsahuji zcela autonomni Upravu bez specidlniho odkazu na
celostdtni vyhlasku (tedy na provadéci pravni predpis podle § 152 odst. 1 stavebniho zékona).

> 4)

Odstavec 4 stanovi, Ze pozadavky MSP se pouziji na vSechny druhy staveb a zafizeni, pokud neni v MSP konkrétné
stanoveno jinak. Tim nejsou oviem dotceny pozadavky dle dalsich pravnich predpist (typicky pozadavky pozarni
ochrany, ochrany zdravi apod.).

§2

Definice pojmu vychazeji z jejich obvyklého smyslu, ve kterém jsou uzivany v praxi, a v co nejvétsi mozné mifre
navazuji na definice uzivané na jinych mistech pravniho radu.
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Vlybrané definice jsou popsany podrobnéji:

Hladina zaplavy a zcela chrdnéna ¢ast zaplavového uzemi

- pism. b) an)

V oblasti ochrany pfed povodnémi predpis definuje pojmy, které navazuji na terminologii vodnino zakona.

Zcela chranénd ¢ast zaplavového Uzemi reprezentuje ¢ast zaplavového Gzemi ochranénou pred dopady vlivu
povodni (a to trvalymi nebo mobilnimi opatfenimi). PouZziti pojmu tak jednotné definuje pripady, kde neni
vzhledem k realizaci protipovodnovych opatieni nezbytné vyzadovat prisnéjsi technickd opatreni, ac jde o
zaplavové uzemi. Ochrana musi byt realizovana aZ do vySky hladiny zaplavy.

Hladina zaplavy predstavuje pojem, ktery kombinuje ,hladinu nejvyssi zaznamenané pfirozené povodné” (Qmax)
a hladinu, pro kterou bylo zaplavové Uzemi stanoveno (Q100). Zejména na mensich tocich je totiz tato hladina
¢asto vyssi neZ hladina nejvyssi zaznamenané povodné a regulaci je tak tfeba vztahovat k vy$si z obou hladin.

Hruba podlazni plocha
- pism. c)

Definice vychazi z béZného uZiti pojmu ve stavebni praxi. Hruba podlazni plocha je ddna souctem ploch
vymezenych vnéjsim obrysem vSech konstrukci jednotlivych podlaZi budovy, ¢imZ se rozumi veskerd plocha
podlazi véetné nosnych i nenosnych konstrukci (sloupy, stény, pticky, obvodovy plast apod.) a prostupl
vypInénych instalacemi nebo vertikdlnimi komunikacemi (schodisté, vytahové Sachty, instalacni jadra).
Nezapocitavaji se naopak volné prostory v jednotlivych podlazich budov (atria apod.).

Definice nad rdmec zékladniho vymezeni z hrubé podlazni plochy vyluCuje oteviené a Castecné oteviené
(exteriérové) Casti staveb, typicky balkony, lodzie, stiesni terasy, patia, exteriérové prichody apod.

Pro adekvatni zapocteni ploch podlazi se Sikmymi sténami nebo stropem je zavedena pro vypocet Uroven 1,2 m
nad Urovni podlahy, ktera koreluje s nizsi mirou vyuZitelnosti plidorysu. | zde se vsak zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v této drovni.

Definice je univerzalni a predpokladd eventudlni zuzeni dalSimi parametry v pfipadé jednotlivych uZiti (napt. pro
vypocet stani v PRILOZE 2 tohoto pFedpisu se pouiva ,hrubd podlazni plocha tcelu uzivani, kterd vylu¢uje HPP
nékterych ¢asti staveb).

s Lo\ P

_

balkon

- i

terasa
na stfese
nizsiho
podlaZi

[oBR. 1] Hruba podlazni plocha
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Podlazi, ustupujici podlazi a podkrovni podlazi
- pism. g)

Pfedpis zpfesiiuje ve stavebni praxi béZné uzivanou definici tak, aby se jednoznacné vztahovala jak na béiné
(typické) podlazi, tak na podlaZi pfizemni a podzemni. Textace pouZiva souslovi ,pfistupna ¢ast budovy*, pficemz
pristupnosti se v tomto pfipadé rozumi bézna uzivatelska pristupnost (schodisté, rampa, vytah apod.), za podlazi
se tak nepovaiuji technické a pomocné prostory se specifickym pFistupem (Zebfik, pralezny otvor apod.).
Definice je rozsifena o upresnéni pro pripad, kdy ma budova nejednotné vysky jednotlivych mistnosti nebo ¢asti.
V takové situaci se za podlazi povazuji i ¢asti s rozdilnou vySkovou urovni, a to aZ do rozdilu vysky odpovidajici
poloviné vysky podlazi.

v

V ndvaznosti na pojem ,podlaZi” pfedpis dale definuje jednotlivé druhy podlaZi dle polohy v rdmci budovy. Kromé
definice podzemniho podlaZi jsou zavedeny pojmy podkrovni podlazi a ustupujici podlazi.

Podkrovni podlaii je definovano jako podlazi vymezené prevainé konstrukci Sikmé stiechy. Pro jednoznaénost
definice a zamezeni moZnosti zneuZivani je specifikovan limit maximalni vySky obvodovych stén, ktery stanovi,
zda Ize jesté podlaZi povaZovat za podkrovni. V budové mize byt takovych podlaZi vice, odpovida-li tomu velikost
a konstrukce stfechy. Pojem doplfiuje pojem ,,podkrovi“ (podkrovi jako prostory v krovu, ve stiesni krajiné).

Komplementdrné k pojmu , podkrovni podlaZi” je zaveden pojem ,ustupujici podlazi“, ktery popisuje druhé ze
zakladnich feSeni stiesni krajiny. Definice zdmérné nezavddi konkrétni hodnotu ustoupeni, kterou ponechava na
feSeni vyskové regulace v pfisluSnych ustanovenich, aby bylo mozné pouZit ustoupené podlazi s mensi hloubkou
ustoupeni, pokud se vyskytuje pod regulovanou vyskou stavby, a aby pojem mohla dale pouZzivat Gzemné
pldnovaci dokumentace s vlastni specifikaci miry ustoupeni.

Stani, vazané stani, navstévnické stani
- pism. i)

Navstévnickym stanim se rozumi stani slouZici k parkovani osobnich vozidel navstévnikl viech aceld uzivani
stavby nebo souboru staveb, vazanym stanim pak sténi slouzici k parkovéni nebo odstaveni osobnich vozidel
vyhrazené pro jednotlivy Ucel uzivani stavby nebo v souboru staveb zpravidla uréenych pro zaméstnance nebo
pro rezidenty. Pojem ,vézané

stani“ je zaveden jako zrcadlovy k stani navstévnickému, nebot jiné pouzivané pojmy - ,odstavné/parkovaci stani“
nevystihuji podstatu tohoto rozdéleni. Vazané stani mize byt jak odstavné, typicky u reziden¢niho vyuziti, tak
parkovaci, typicky pro zaméstnance dojizdéjici do prace vlastnim vozem.

stabilizované uzemi
- pism. j)

Definice souvisi v rdmci pfedpisu primarné s umistovanim staveb v kontextu urbanistické situace (stavebni ¢ara,
vysky), uplatni se ale i u dalSich ustanoveni napf. v oblasti pfipojovani staveb na technickou infrastrukturu.

V praxi se pfedpoklada vymezeni stabilizovaného Gzemi v Gzemnim planu. Pfi rozhodovani podle jednotlivych
ustanoveni tohoto nafizeni (typicky odvozeni stavebni ¢ary z okolni zastavby) mize byt ale pojmu
v odlvodnénych pfipadech vyuZito i v nové zastavitelnych (rozvojovych) a transformacnich plochach tam, kde uz
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doslo k realizaci vétsiny zastavby a Uzemi je tak fakticky ve smyslu této definice stabilizované a dochazi pouze
k jeho doplriovani. Toto uziti pojmu pro vybrana ustanoveni predpisu nelze aplikovat na vyklad dzemniho planu
ve smyslu stanoveni kapacit nebo dalSich regulativ(l pro stabilizované, transformacni a rozvojové plochy.
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CAST DRUHA - POZADAVKY NA VYMEZOVANI POZEMKU

Cést druhd je upravena komplexné, celostatni vyhlaska se na pozadavky na vymezovani pozemkd na Gzemi Prahy
vlbec nepoufije. Jinymi slovy, ¢ast druhad je zcela nezavisla na znéni celostatni vyhlasky.

§3

Ustanoveni navazuje na zakladni principy stanovené Stavebnim zdkonem (§ 139 odst. 3 a § 141) a predepisuje
zakladni pravidla pro vymezovani vefejnych prostranstvi. Usporadani vefejnych prostranstvi zasadnim zpdsobem
ovliviiuje fyzickou podobu mésta v dlouhodobém horizontu. Vymezeni ulic a namésti zpravidla definuje
organizaci a charakter mésta v fadu staleti a ma zasadni dopad na prostupnost i obsluhu uzemi.

52)

Ustanoveni poZaduje upfednostnit propojeni ulic a cest pred vytvarenim slepych dopravnich napojeni. Obsluha
stavby ¢i souboru staveb musi byt feSena v kontextu celé lokality pfi zohlednéni mozné budouci vystavby. V nové
parcelovanych uzemich by méla vznikat propojena a adekvatné hierarchizovana sit vefejnych prostranstvi. Bézna
vzdalenost kFizovatek ulic byva 80-150 m, vyjimecné 200 az 300 m. Pokud se tato vzdalenost vyrazné zvétsuje,
znacné se omezuje predevsim moznost péSiho pohybu v Uzemi. | proto predpis vyZaduje propojeni ulice a cest,
nikoli nezbytné komunikaci v nich umisténych. Vybrané Useky neprijezdné pro automobilovou dopravu jsou
naopak ¢asto pro zklidnéni Gzemi Zadouci.

Pfedpis zamérné neuvadi konkrétni hodnoty a prostorové parametry, které musi vychdzet z konkrétni
urbanistické situace. Pfedepsani jednotné hodnoty pro vsechny druhy dzemi by v nékterych pfipadech mélo
negativni dopad.

-3

Soucésti pozadavkl na prostupnost Uzemi je pozadavek na ponechani volného prlchodu pro rekreaci podél
vodnich tok v zastaviteIném Gzemi. Vyznamné vodni toky tvofi klicovy potencial pro rekreacni aktivity uvnitf
mésta, mensi vodni toky pak Casto vytvareji optimalni pési propojeni uvniti jednotlivych lokalit. Dliraz je kladen
zejména na Vltavu a Berounku, které jsou zde uvedeny pfimym vyétem. U ostatnich vodnich tokd je poZadavek
stanoven mirngji, formou zfizeni nabrezi, parkové upravenych ploch nebo jinych vefejnych prostranstvi s
ponechanim posouzeni podle konkrétnich mistnich podminek. Charakter prostranstvi by mél odpovidat velikosti
a vyznamu konkrétniho vodniho toku.

Formulace , podél vodnich tokd“ nespecifikuje pfesnou vzdalenost od vodniho toku, kudy musi byt prostupnost
feSena. Méla by byt vidy soucasti plochy, ktera svym charakterem odpovida navaznosti na vodni tok, coZ ale
maZe byt u vétsich vodnich tokd v mistech Siroké nivy s pfirodnim charakterem i mnoho desitek metrd. Cilem
ustanoveni neni vyZzadovat prostupnost pfimo podél biehové ¢ary, situace musi byt vidy posouzena podle
charakteru konkrétniho mista. V fadé situaci maze byt ucelné ponechat prostor bezprostiedné podél reky
pfirodniho charakteru a cesty pro intenzivnéjsi pési nebo cyklisticky pohyb vést az dal od feky. Ustanoveni muze
byt v nékterych mistech spinéno i cestou po koruné valu protipovodnovych opatreni.
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84

Ulicni ¢ara je zakladni instrument pro planovani a stavbu mést a zakladnim kamenem urbanistické struktury.
Ustanoveni navazuje na Stavebnim zakonem definované pojmy uli¢ni ¢ara a uli¢ni prostranstvi a déle zpfesriuje
jejich vyuziti pfi rozhodovéni v Uzemi dle tohoto predpisu.

>1a2)

Uli¢ni prostranstvi jsou vymezena uli¢ni ¢arou a zahrnuji zejména ulice a ndmésti. Neobsahuji volné pfistupné
predzahradky, podloubi a dalsi soucasti vefejnych prostranstvi. Primdrni Glohou uliénich prostranstvi je zajistit
pristup ke stavebnim pozemkim, resp. zakladni obsluhu Uzemi. Nicméné v méstském prostiedi nejde pouze o
dopravu a uliéni prostranstvi nejsou pouze dopravnim koridorem. V ulicich nejde pouze o zplsob a Cas potfebny
k pfesunu z bodu A do bodu B, ale také podle vyznamu mista o pobytovou kvalitu, reprezentaci mésta,
spoleCensky vyznam a prostor pro socidlni interakce.

Vymezeni uliénich prostranstvi jako podmnozZiny vefejnych prostranstvi ma dale vyznam z hlediska umistovani
dopravni a technické infrastruktury, kterd by se méla pravé sdruzovat do téchto prostranstvi a tim napliovat
vyznam obsluhy Gzemi (> s11). Dale mé pojem vyznam napt. pro definici poZadavkd na parkovani automobill, aby
bylo mozné presnéji vymezit formu a charakter parkovani (- s2s).

Samotny pojem uli¢ni prostranstvi je zaveden v § 142 stavebniho zakona.

podloubi
(je sougasti vefejnych prostranstvi,
zde je plot ulicni cara ale za uli€ni €arou)

pfedzahradka :

(neni vefejné
pFistupnd) ——

stavebni
blok

zde plot neni

] IDTDHf

predzahradka ulicni prostranstvi nestavebni blok
(vefejné pFistupna) (park, zahrada)
je soucasti

vefejnych prostranstvi

[oBR. 2] Uliéni prostranstvi jsou vymezena uliéni ¢arou a tvorena zejména ulicemi a naméstimi

Uliéni prostranstvi a bloky se vymezuji pouze v zastavitelném Gzemi, nemusi ho ale pokryvat zcela. Dle definice
zastavitelného Uzemi a postupu vymezeni zastavéného Gzemi dle stavebniho zakona mize byt soucasti
zastavitelného Uzemi i Cast volné krajiny, pokud je ze vSech stran obklopena zastavénym Uzemi. V tomto pfipadé
se ani zde bloky a uliéni prostranstvi nevymezi, byt jde formélné o zastavitelné Gzemi. Obdobné mimo systém
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uli¢nich prostranstvi a blokU lezi napf. nékteré dopravni koridory (Zeleznice, dalnice, komunikace s charakterem
silnic pro motorova vozidla a podobné), které z principu nejsou souasti verejnych prostranstvi.

Ustanoveni dale blize definuje pojem ,blok”. Blok je zakladni urbanistickou jednotkou a v pojmech je definovan
jako ucelena ¢ast Uzemi tvorena souborem pozemk, zpravidla ohranic¢ena ulicnimi prostranstvimi a vymezena
uli¢ni ¢arou. Zvlastnim pripadem bloku je blok tvofeny jednim pozemkem nebo jeho ¢3asti. Blokem tedy neni
pouze uzavieny zpUsob zastavby, jak se tento pojem nékdy zdiZené vyuziva, ale v sirSim urbanistickém vyznamu
tento pojem zahrnuje jednotku vymezenou v(ci ulicnim prostranstvim. Na této urbanistické jednotce nemusi byt
umistény pouze budovy v uzavieném zplsobu zastavby s vnitfnim dvorem, ale mohou zde stat také samostatné
stojici vily nebo jakykoli jiny zplisob zastavby véetné arealll (napf. sportovnich, zdravotnickych, Skolskych,
vojenskych, produkénich) ¢i podle polohy ve mésté také park nebo zahrada.

Bloky se rozliSuji na stavebni, jeZ jsou ur€eny pfevainé k zastavéni budovami, a nestavebni, jez jsou ureny
prevazné k nestavebnim tceldm. | v parku muze stat budova jako napf. zahradni restaurace, altan, pavilon, stejné
tak i v bloku stavebnim se pfedpokladaji zahradni Upravy a jen vyjimecné Uplné zastavéni.

[oBr. 3] Vyfez Piehledného regulacniho a zastavovaciho planu hl. m. Prahy, ktery byl zpracovén v méfitku 1 : 5 000. Na vyrfezu jsou jiz dobre patrné jednotlivé urbanistické
bloky. Zdroj: archiv IPR Praha
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[oBR. 4] Vymezeni blokd v riiznych typech zastavby — piiklad Uzemni studie Sidlisté a okoli stanice metra D Libus. Zdroj: Odbor tizemniho rozvoje hl. m. Prahy

> 3)

Uli¢ni prostranstvi netvofi jediny prvek prostupnosti urbanistické struktury. V méstském prostredi se bézné
vyskytuji i prostupy, prichody a paséze, které jsou soucasti stavebnich bloki. Obvykle jde o prostupnost pro pési,
mUZe byt ale i pro cyklisticky pohyb. Pfedpis nestanovuje konkrétni prostorové parametry prostupnosti (¢etnost,
siFky apod.), ty musi byt vidy odvozeny z kontextu mistni situace (pfipadné vychazet z pozadavkl v Gzemné
planovaci dokumentaci nebo Gzemni studii, pokud jsou pro dané misto stanoveny).

> 4)

v s v

Predpis vyZaduje pfi déleni a scelovani pozemku respektovat vedeni ulicni ¢ary (dochazi-li k déleni pozemka,

musi byt rozdéleny podél uli¢ni ¢ary a zéroven nemohou byt pres uli¢ni ¢aru sceleny). Smyslem ustanoveni je
zajistit podminky pro to, aby vlastnicka struktura mésta odpovidala jeho urbanistické strukture.

§5

Provazani urbanistické struktury s volnou krajinou a prostupnost samotné volné krajiny tvori dilezity prvek
kvality méstského prostredi. Pfedpis proto klade dlraz na prostupnost nejen uvnitf zastavitelného Uzemi ale i
mimo néj.

51)

Cilem ustanoveni je zajistit, aby na okrajich zastaviteIného Uzemi - pfi rozhrani s volnou krajinou — nevznikaly

vs s

rozsahlé neprostupné celky tvofici bariéru rekreaénimu pohybu. V ustanoveni je uvedeno jak provozni propojeni
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(tedy prostupnost pro rekreacni pohyb), tak propojeni prostorové. Smyslem je zarucit, aby nedochazelo pouze

k ndhodné umisténym propojkam, ale aby bylo propojeni realizovano v logice a vhodné ndvaznosti na uspofadani
urbanistické struktury, tedy dochdzelo i k vizudlnimu propojeni. Pfedpis zdmérné nestanovuje konkrétni
prostorové parametry (éetnost prostupd, Sifky), ty musi vychazet z konkrétni urbanistické situace. Ustanoveni je
tfeba aplikovat pfimérené velikosti a typu zaméru.

52)

Ustanoveni se tykd prostupnosti samotné volné krajiny pro rekreaéni pohyb — chodce a cyklisty. Predpis zamérné
nestanovuje konkrétni prostorové parametry (Cetnost propojeni, Sifky cest), ty musi vychazet z konkrétni
urbanistické a krajinné situace. Ustanoveni je tieba aplikovat pfimérené velikosti a typu zaméru.

§6

Pfedpis stanovuje Ctyfi zakladni urbanistické typy ulic v hierarchii od méstské tfidy po pfistupovou ulici.
Stanovené ¢lenéni ulic je nasledné vyuZito v dalSich ¢astech textu, kde jsou k jednotlivym typlm ulic vztahovana
vybrand ustanoveni (napf. stromofadi nebo parter budov). Ke kaidému typu je zaroven pfifazena minimalni §itka
uliéniho prostranstvi (> s7).

Pfifazeni typl k jednotlivym ulicim definuje primarné Gzemné planovaci dokumentace. Dokud nebude
zpracovana, budou typy ulic pro potfebu rozhodovani v tzemi uréeny dle charakteru popsaného v tomto
ustanoveni (u stavajicich ulic podle jejich charakteru a vyznamu v méstské strukture a u nové zakladanych ulic
podle jejich predpokladanych parametr(i a postaveni v ramci navazujici uli¢ni sité).

Jednotlivé typy ulic jsou vymezeny na zakladé jejich vyznamu v urbanistické struktufe a prostorovych parametri
uliéniho profilu. Navrzena systematizace do urcité miry koresponduje s dopravnim vyznamem komunikaci
kategorizovanych dle 7 zakona o pozemnich komunikacich (dopravné vyznamné;jsi komunikace zpravidla odpovidaji SirSim a
urbanisticky vyznamnéjsim uli¢nim prostoriim), tato korelace ale neplati absolutné. Napfiklad méstska tfida
mUZe nabyvat podoby ulice s vys$siintenzitou dopravy i pési nakupni ulice, pfitom prostorové parametry uli¢niho
profilu nemusi byt vyznamné odlisné. Uliéni profil zlstava, zatimco vyuZiti komunikace se méni nejen v Case, ale
¢asto i v délce samotné ulice.

Konkrétni usporaddni dopravniho feseni se v ase méni, zavisi na vedeni tras hromadné dopravy, intenzitach

provozu nebo SirSich dopravnich vazbach. Naproti tomu ulice jako celek ve svém urbanistickém vyznamu a

prostorovém vymezeni reprezentuje nejstalejsi prvek méstské struktury s Zivotnosti v fadu stovek let. Vymezeni

uli¢nich prostranstvi tak determinuje organizaci a charakter prostfedi v dlouhodobém horizontu bez ohledu na

diléi zmény v usporadani uliéniho profilu.

Urbanistické typy ulic jsou vymezeny nasledovné:

—  Meéstské tfidy predstavuji druh ulicnich prostranstvi s nejvy$si mirou dileZitosti a vyznamu v systému
vefejnych prostranstvi v méfitku celého mésta. Bé€zné jsou charakteristické vyssi mirou zastoupeni
obchodnich a spolecenskych aktivit a vyssi intenzitou dopravy, at uz ve formé pési a cyklistické, verejné

hromadné nebo individualni automobilové. Typickym piikladem méstské tiidy je Vinohradska, Jugoslavskych
partyzan( nebo Evropska.
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[0BR. 5] Urbanisticky typ ulice: méstska tf¥ida (napf. Vinohradska)

— Vyznamné ulice predstavuji druh uli¢nich prostranstvi s vysokou mirou dileZitosti v systému verejnych

prostranstvi vyznamné pro rozsahlejsi ¢asti mésta, tedy méstské Ctvrti, popfipadé jednotlivé lokality.
Typickym pfikladem vyznamné ulice je KfiZikova, Terronska nebo Na Piskach.

[oBR. 6] Urbanisticky typ ulice: vyznamna ulice (napf. Kfizikova)

— Lokalni ulice pfedstavuji nejvice zastoupené bézné ulice v méstské strukture, ¢asto kratsi, které dopliuji
systém urbanisticky duleZitéjsich ulic. Jde napt. o bézné ulice ve struktufe s méstskou hustotou (Vinohrady,
Smichov, Karlin).

[oBR. 7] Urbanisticky typ ulice: lokalni ulice (napf. Varsavska)

— Pfistupové ulice predstavuji druh uli¢nich prostranstvi s nejnizsi mirou vyznamu v systému verejnych

v

prostranstvi mésta, zpravidla slouZi pro obsluhu Gzemi uvnitt lokalit a Casté&]i se vyskytuji v Gzemi s nizsi
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hustotou zastavby. Typicky jde o vedlejsi ulice vilovych ¢tvrti nebo zklidnéné rezidenéni ulice v méstské
strukture.

[oBr. 8] Urbanisticky typ ulice: obsluzna ulice (napf. Jenecskd)

§7

K jednotlivym typlm ulic pfifazuje predpis minimalni Sitky uliénich prostranstvi. A¢ jednotlivé typy ulic nesleduji
pouze dopravni vyznam, pfi vymezovani minimalnich Sitek jejich profilG byly podrobné analyzovany moznosti
dopravnich feseni tak, aby pfislusné ulice mohly pojmout adekvatni dopravni uspofadani. Obdobné byly
sledovany i dalsi technické aspekty jako napf. uspofaddni siti technické infrastruktury nebo prostorové naroky
stromoradi.

Pfedpis predpoklada stanoveni Sitek v Gzemnim nebo regulaénim planu. Pokud pro dané Uzemi nejsou stanoveny,
pouZziji se hodnoty uvedené v tomto ustanoveni.

Minimalni Sitky se vztahuji pouze k ulicim. Pokud jsou uli¢ni ¢arou vymezovany prostory, které nemaji charakter
ulice (napt. prichody mezi zéstavbou), mohou byt vymezeny jako uzsi. Minimalni Sitky se nevztahuji na vnitini
strukturu stavebnich blokd, ktera mGze v uritych typech zastavby obsahovat napf. pojizdné chodniky nebo
pfijezdy k jednotlivym budovam.

Minimalni Sitky se uplatni zejména u nové zakladanych ulic. Pfi zméndch stavajicich ulic se postupuje primérené k
prostorovym moznostem v existujici zastavbé, coz znameng, Ze stavebnik se predepsanymi rozméry bude fidit a
pripadné odlisné Feseni musi radné zdGvodnit.

Z ustanoveni odst. 1 je mozné udélit vyjimku pro specifické pfipady - napf. v ndvaznosti na historicka jadra sidel

v méstské strukture, transformace primyslovych brownfield(i se zachovavanymi stavhami nebo obytné soubory

s Castmi bez automobilového provozu a tudiz uzsi potiebou uli¢nich prostranstvi (o vyjimkach vice v 5 s47).
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CAST TRETi — POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB

Cést tieti je upravena komplexné, celostatni vyhlaska se na pozadavky na umistovani staveb na Gzemi Prahy
vlbec nepoufzije. Jinymi slovy, ¢ast tieti je zcela nezavisla na znéni celostatni vyhlasky.

HLAVA | - POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVi

Smyslem této ¢ésti predpisu je definovat zakladni prostorové a kvalitativni parametry vefejnych prostranstvi.
Verejnd prostranstvi tvofi zakladni kostru méstské struktury s vysokou reprezentativni hodnotou. Kvalitni a
obytna vefejna prostranstvi s vyvazenym vztahem mezi dopravni funkci a spole¢enskym vyznamem jsou jednou
ze zakladnich podminek fungovéni kompaktniho mésta atraktivniho pro své obyvatele a schopného konkurence v
oblasti kvality Zivota v evropském méfitku.

Kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi ma pfimy pozitivni ekonomicky efekt, nebot podporuje rozvoj dostupnych
sluZeb a aktivit v parteru mésta a tim pfispivd k jeho udrZitelnosti. | proto nafizeni v této ¢asti predepisuje vice
neZ nepodkrocitelnd minima a sméfuje k definovani skutec¢ného standardu vefejnych prostranstvi.

PrestoZe v této Casti stanovuje predpis relativné detailni pozadavky, nemize vzhledem ke svému obecnému
charakteru sdm o sobé zarudit kvalitu vefejnych prostranstvi. Kvalita vznika v kazdém konkrétnim feseni peclivou
organizaci parteru, dopravniho feseni, krajinnych prav a vybérem materiald. | proto predpis pocita s existenci
mékcich regulacnich nastrojl, které mohou i diky své omezené zavaznosti specifikovat detailnéjsi voditka pro
navrhy vefejnych prostranstvi specifickych charakterd. Zde jde predevsim 0 7 manusitvorby verejnich prostranstvi NEDO 7 standardy

hospodareni se srazkovymi vodami na Uzemi hlavniho mésta Prahy.

§ 8 + PRILOHA 1.1

-1

Ustanoveni predepisuje pfihlizet pfi navrhovani a zfizovani vefejnych prostranstvi k jejich obytné kvalité,
vyznamu mista a potfebam pésiho pohybu. Jde predevsim o adekvatni vyvézeni spolecensko-kulturni funkce
(pobytové, reprezentativni, estetické) a uZitné funkce (dopravni, technické) verejného prostranstvi, coz je jednou
ze zakladnich podminek fungovani vefejného prostoru a vytvoreni kvalitniho prostfedi pro jeho uzZivatele. Déle
jde o feseni parteru prioritné v lidském méfitku s méstskym tvaroslovim namisto tvaroslovi pouze technicistné
dopravniho, s vyloucenim a minimalizaci bariér, obsahujici odpovidajici mnozstvi ploch pro pobyt a aktivity na
vefejnych prostranstvich (zastaveni, posezeni, komunikace apod.) a usporadani vybaveni vefejnych prostranstvi
(osvétleni, stromoradi atd.). Charakter verejného prostranstvi by mél zaroven odpovidat jeho vyznamu v méstské
struktufe a charakteru lokality.

Ustanoveni se netyka pouze celkovych prestaveb ulic a ndmésti nebo parkd, uplatni se i pfi umistovani
jednotlivych prvk( a dilCich prestavbach.

>2)

Pro uliéni prostranstvi (viz »s4) je pfedepsdno zfizeni chodniku. Ustanoveni se neuplatni v typech uli¢nich profild,
které z podstaty svého usporadani chodnik neobsahuiji: jde o pési zony a dale zony obytné (také obytné ulice),
kde se ve spole¢ném prostoru uplatriuje smiSeny provoz dopravy a pésiho pohybu. Z hlediska definic predpis
odkazuje na prislusné pravni predpisy.
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7 v

Chodnik se béiné zfizuje podél uliéni ¢ary, vyjimkou jsou specifické typy zastavby jako napf. historickd vesnicka
jadra, kde je usporadani pésich komunikaci na navsich tradicné radidlni. V nafizeni neni uveden jednotny
minimalni rozmér chodniku, jeliko? tento nelze predepisovat s obecnou platnosti pro celé Gzemi mésta. Sitka
chodniku musi byt adekvatné zvolena podle urbanistického typu ulice a hustoty zastavby. Na méstskych tfidach a
vyznamnych ulicich se obvykle zfizuji chodniky o vétsi Sifce nez v pfistupovych a lokalnich ulicich. Obdobné Sirsi
chodniky odpovidaji hustsi zastavbé s vétsi koncentraci déjli a aktivit.

- 3)

Ustanoveni pozaduje zfizeni vefejného osvétleni ulicnich prostranstvi. U ostatnich typ( vefejnych prostranstvi
neni osvétleni obecné pozadovano. Pojem ,ulicni prostranstvi® viz »sa).

- 4) +BOD 1 PRILOHY C. 1

Zvysena pozornost je vénovdna vybavovani vefejnych prostranstvi stromy a stromoradimi. Vyznam stromd na
vefejnych prostranstvich neni pouze reprezentativni, stromy vyrazné pfispivaji k pobytové kvalité prostoru, snizuji
prasnost a zvlh€uji vzduch a zaroven se podileji na kompozici a urbanistickém uspofadani sidla. Navic hraji
zasadni roli pfi feSeni aktualnich otazek udrzitelnosti méstského prostiedi, jako je napf. jeho prehtivani (urban
heat island effect).

PoZadavek na vysazovéni stromofadi je stanoven pro méstské tfidy a vyznamné ulice, tedy prostory stojici
nejvyse v hierarchii méstskych ulic. Vzhledem k charakteru poZadavku a vysoké zavislosti na konkrétni
urbanistické situaci je pravidlo definovano jako , obvykly standard” (zpravidla), Ize se od néj tedy odchylit, pokud
jeho realizaci prostorové nebo technické podminky v daném misté neumozniuji nebo pokud by takové feseni
neodpovidalo charakteru daného prostoru.

Stanoveny maximalni rozestup je zvolen s ohledem na optimalizaci prostorového uspofadani a funkci uli¢niho
prostoru, pficemz jsou zaroven zohlednény velikostni kategorie stromd, které budou vysazovany. U stromd

s malou a stfedni korunou, za které se v praxi povazuji stromy do 16 metr( vysky a s korunou do $itky 9 m se
stanovuje maximalni rozstup na 15 m. U stromd s velkou korunou $itky nad 9 m se stanovuje rozestup na 21 m.
Kategorie velikosti strom( vyplyvaji z oborové praxe a odpovidaji ristovym charakteristikam konkrétnich druhd
strom{. V odborné praxi jde o pojmy vieobecné zndmé a vyuzivané (mimo jiné v dokumentech AOPK CR
Standardy péce o prirodu a krajinu, Arboristické standardy). Rozestupy jsou zvoleny tak, aby umoznily jistou
volnost konkrétnimu feseni (konkrétni vzdalenost stroml by méla byt zvolena adekvatné k charakteru

konkrétniho prostoru), zéroven ale zajistily charakter uli¢niho stromofradi (pfi vétSim rozestupu na sebe jiz stromy
nenavazuji a netvori jednotny vegetacni prvek).
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[08r. 9] Stromy v uli¢nim profilu (ulice Cukrovarnickd, Praha 6)

Kromé zakladnich poZadavki na situovani stromd jsou v pfiloze predpisu stanovena podrobnéjsi pravidla. Na
plosné vymezeni vysadbového pasu navazuje prokorenitelny prostor, déle pak kriticka kofenova zéna a staticky
vyznamny kofenovy talif. Schéma ukazuje, kde je nezbytné pouZivani chranicek.

- 5)

Pro podzemni stavby je predepsdno takové umisténi, které umoziuje vysazeni stromofradi v ulici. Pravé podzemni
stavby jsou jednou z nejCastéjSich prekazek vysadby stromofadi v uli¢nich profilech a maji tak vyznamny negativni
dopad na kvalitu vefejnych prostranstvi. Ustanoveni se netyka inzenyrskych siti, pro které jsou pravidla ve vztahu
k ulicnim stromofadim detailnéji specifikovana v > s 12.

§9

5 1)

Ackoli je kvalita vefejnych prostranstvi zasadnim parametrem kvality Zivota ve mésté a méla by byt uplatfiovana
napfi¢ vsemi lokalitami, konkrétni standard (materialovy, prostorovy) mulze byt v kontextu konkrétni situace
rlizny. Hlavni ulice nebo namésti v historickém jadru bude fesena v jiném standardu neZ obytnd ulice ve vilové
zastavbé na okraji mésta. Zasadni ale je, aby danému standardu odpovidaly vsechny stavby a dalsi prvky ve
vefejném prostranstvi umisténé. Cilem ustanoveni je tak zajistit, aby zejména prvky dopravni a technické
infrastruktury (ale i dalsi stavby ve vefejném prostranstvi) odpovidaly jeho celkovému ocekdvanému standardu.
Jde nejen o materialové feseni a standard provedeni jednotlivych prvkd, ale i o celkové ptizplsobeni charakteru
a méritku daného prostranstvi a jeho prostorovym charakteristikdm. A¢ je nezpochybnitelné, Zze dopravni feseni
charakter vétsiny vefejnych prostranstvi spoluvytvari, nemuze tak Cinit bez ohledu na ostatni aspekty, které jeho
vyznam a standard definuji (pobytova a reprezentativni funkce, vztah k parteru okolnich budov, krajinna
kompozice, vyznam mista atd.).

22

V tomto ustanoveni pfedpis upravuje umistovani prvkd na vefejném prostranstvi, zejména na chodnicich.
Pozaduje jejich umistovani tak, aby co nejméné omezovaly pési pohyb a aby Cisty prichozi prostor na chodniku
nebo jiné komunikaci pro pési ziistal minimalné 1,5 m. Ustanoveni neplati ve sto procentech pfipadd, nebot jsou
v ulicnich profilech - zejména v historické zéstavbé — situace, kdy neni mozné minimalni pozadavek dodrzet.

V takovém pfipadé viak musi byt podrobné zdGvodnéno, pro¢ je nezbytné se od pozadavku v konkrétnim p¥ipadé
odchylit.

>3)

Ustanoveni predepisuje sdruzovani prvk( dopravni a technické infrastruktury, obvykle na spoleénych stozarech.
Jde zejména o stozary trakéniho vedeni a dalSi nadzemni objekty infrastruktury (vCetné nabijeni vozidel na
elektricky pohon) souvisejici energetickou infrastrukturu, osvétleni a dopravni znacky, patfi sem vsak i reklamni
zafizeni apod.
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[0BR.10] Umisténi stozaru vefejného osvétleni v chodniku zpisobem, ktery bréni pésimu pohybu

Zaroven predpis poZaduje upfednostnit feSeni vefejného osvétleni trakéniho vedeni tramvajovych trati a
trolejbusd prednostné na prevésech (kotveni do fasdd dom0 v uliéni fronté) pfed umistovanim stozar( do
uliéniho prostoru. Toto tradi¢ni historicky dlouhodobé uplatfiované feSeni ma vyrazny pozitivni dopad na kvalitu
uli¢nich profil(, jelikoZ nebrani pésimu pohybu na chodnicich na méstskych ulicich a umozniuje obecné lépe
vyuzit uz tak omezeny ulicni prostor.

> 4)

Ustanoveni omezuje umistovéani jednoho z neméstskych dopravnich prvkl — svodidel. Svodidla jsou adekvatni
soucasti délnic nebo silnic mimo mésto. V méstskych ulicich ovsem pUsobi jako nepratelsky prvek vici pési

v v/

dopravé a jejich méfitko a charakter jsou neslucitelné s kvalitnim vefejnym prostranstvim.

V situacich, kdy je i v méstském prostredi z hlediska bezpecnosti nezbytna instalace zachytnych zatizeni, Ize
pouZit alternativni méstotvorné prvky (zidky apod.). | doporucena norma ésn 73 6110 Stanovuje ,,na komunikacich s
dovolenou rychlosti < 60 km/h se svodidla obvykle nenavrhuji“ a v jednotlivych ustanovenich pak doporucuje
alternativni feSeni. Omezeni pouZziti svodidel souvisi s principem snizovéni navrhové rychlosti v méstském

prostredi a zvySovani kompatibility rGznych zpGsobl dopravy ve spolecném prostoru.

Ustanoveni se neuplatni tam, kde z dGvodu bezpecnosti umisténi svodidel vyZaduje 7 vhizska ¢. 1041997 sb. (NAPT. U
podjezd(). Z ustanoveni Ize povolit udéleni vyjimky, a to predevsim pro specifické situace napf. v primyslovych
oblastech nebo tam, kde se charakter prostfedi blizi spiSe nezastavénému uzemi (o vyjimkéch vice v - s47).
Ustanoveni plati pro zastavitelné Gzemi. ProtoZe soucasti zastavéného Uzemi mohou byt za urcitych okolnosti i
¢asti volné krajiny, je pro tyto ¢asti Uzemi ustanoveni zmirnéno (vice viz >s4).

>5)

Ustanoveni omezuje umistovani protihlukovych stén a vall v zastavitelném Gzemi, a to vyjma umistovani podél
dalnic, komunikaci s charakterem silnice pro motorova vozidla (tedy s mimouroviiovym vedenim oproti ostatnim
komunikacim a cestdm) a podél Zeleznic, kde vzhledem k celkovému charakteru dopravniho koridoru mohou mit
své opodstatnéni. Protihlukové stény umisténé podél béznych ulic ve mésté vytvareji z hlediska méstského
prostredi destruktivni prvek degradujici vefejné prostranstvi. Umistovani protihlukovych stén v CR v béZnych
méstskych ulicich je v evropském kontextu naprosto raritni. Je vhodné pfipomenout, Ze i 7 vyhiaska ¢ 104/1997 sb.
povazuje protihlukové stény za krajni feseni, a to nejen v méstském prostiedi, ale i v krajiné: ,,Protihlukové stény
podél komunikace musi byt budovany tak, aby byly co nejsetrnéji zaclenény do okolni krajiny, a zfizuji se pouze v
pripadech, kde neni mozné snizit Skodlivé Ucinky dopravniho hluku jinym zpGsobem.” (§ 22 odst. 2).
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Moznost neuplatnit poZzadavek se tyka nejen komunikaci oznacenych jako silnice pro motorova vozidla, ale i téch,
které takto oznaceny nejsou, ale svym charakterem tomuto oznaceni odpovidaji (napt. isek méstského okruhu
mezi Zlichovskym tunelem a Barrandovskym mostem).

Z ustanoveni je mozné povolit vyjimku, a to pfedevsim v pfipadé, kdy se trasovani komunikaci pro tranzitni
dopravu v zastavitelném Uzemi svym charakterem bliZi spiSe umisténi mimo zastavitelné Gzemi (¢asti obchvatl
apod.) nebo pro nadzemni Useky metra a Useky tramvajovych trati vedenych samostatné mimo ulicni prostranstvi
tam, kde se svym charakterem bliZi spiSe Zelezni¢nim tratim - o vyjimkach vice v > s«. Ustanoveni plati pro
zastavitelné Uzemi. ProtoZe soucdasti zastavéného Uzemi mohou byt za ur€itych okolnosti i ¢asti volné krajiny, je

pro tyto ¢asti Uzemi ustanoveni zmirnéno (vice viz »s4).

[oBR.11] Protihlukové stény v prostoru méstské ulice, degradujici charakter vefejného prostranstvi (Radlickd ulice, Praha)

§10

V tomto paragrafu jsou specifikovany vybrané poZadavky usporadani vefejného prostranstvi ve vazbé na dopravni
fesSeni tak, aby byla zajisténa odpovidajici Groven obsluhy Uzemi a feSeni odpovidalo celkovému kvalitativnimu
standardu vefejnych prostranstvi. Ustanoveni stanovuje predevsim dil¢i omezeni pro vybrana architektonicko-
provozni feSeni na urcitych typech verejnych prostranstvi.

>1)

Ustanoveni poZaduje upfednostnit zfizovani zdn s omezenou rychlosti a se smiSenym provozem (obytné zdny,
sdilené zony, zony 30) tam, kde tomu odpovidd nizka intenzita motorové dopravy. Cilem ustanoveni je

upfednostnit pési pohyb v ulicich vSude, kde je to vzhledem k dopravnimu vytizeni realné, a pfispét tak ke
zvySeni pobytové kvality vefejnych prostranstvi.

>2)+3)

Ustanoveni predepisuji uprednostnit povrchové kiizeni pésich nebo cyklistickych tras s trasami vozidel a tramvaji
v ulicnich prostranstvich pred podchody a nadchody. Pokud jiZ je podchod ¢i nadchod zfizen, bude se v co
nejvétSi mozné mire pri Upravach a rekonstrukcich ulicniho prostranstvi dopliovat Groviiovym kfizenim.
Ustanoveni se neuplatni u dalnic a komunikaci s charakterem silnice pro motorova vozidla (tedy
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s mimouroviovym vedenim oproti ostatnim komunikacim a cestdm), které jsou ze své podstaty oddéleny od
okolniho prostredi, a kde je tedy mimoUrovriové feseni kfizeni adekvatni a logické.

Moznost neuplatnit pozadavek se tyka nejen komunikaci oznacenych jako silnice pro motorova vozidla, ale i téch,
které takto oznaceny nejsou, ale svym charakterem tomuto oznaceni odpovidaji (napf. Usek méstského okruhu
mezi Zlichovskym tunelem a Barrandovskym mostem). Ustanoveni odst. 3 se neuplatni pro tramvajové traté
samostatné vedené mimo ulice.

Mimouroviové kfizeni v ulici je povaiovano pouze za vyjimecné feSeni pro specifické situace napf. v ndvaznosti
na podzemni vestibuly hromadné dopravy, pfi komplikované terénni konfiguraci nebo na patefnich cyklotrasach.
Velmi ¢asto totiz degraduje kvalitu vefejnych prostranstvi a pfedevsim ve formé podchodu vytvafi vysoce

Vv

problematickd mista z hlediska bezpeénosti. Segregace pési a automobilové dopravy je jednim z nepfijemnych

dédictvi druhé poloviny 20. stoleti s podstatnymi negativnimi nasledky pro kvalitu méstského prostiedi a jeho
obyvatelnost.

[0BR.12] Nevhodné fesené mimouroviiové kfizeni pésiho pohybu s komunikaci. Pro nefunkénost byl nejprve paralelné zfizen Groviovy pfechod a nakonec nadchod zcela odstranén. Jizni
Mésto, Praha

> 4)

Ustanoveni vyZaduje uptednostnéni chodnikovych a stezkovych prejezdl u napojeni vedlejSich ulic a
zasobovacich pruhd tak, aby architektonické feseni signalizovalo, Ze automobilova doprava kfizi dopravu pési.
Cilem ustanoveni je zajistit adekvatni hierarchii dopravniho feseni tak, aby u napojeni vedlejsich ulic, pfipojeni

staveb na dopravni infrastrukturu apod. byla respektovana trasa pési a cyklistické dopravy.
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[o8r. 13] Pfiklad chodnikového piejezdu (vlevo) a stezkového prejezdu (vpravo)

- 5)

Ustanoveni definuje, Ze v uliénim prostranstvi musi byt feSen provoz jizdnich kol spolu s provozem jiné
bezmotorové dopravy. Ustanoveni pfipousti variantni usporadani, a to bud' provoz cyklistll jako soucast hlavniho
dopravniho prostoru (samostatny pruh, smiSeny provoz atd.) nebo feseni s oddélenym provozem. Vhodné
umisténi cyklistického provozu a provozu jiné bezmotorové dopravy je nutné vidy urcit s ohledem na
urbanistickou situaci, charakter a vyznam uli¢niho prostranstvi a intenzitu provozu.

§11

> 1)

Ustanoveni pfedepisuje umistovani siti technické infrastruktury, kromé pfipojeni jednotlivych staveb, mimo
stavebni a nestavebni bloky (tedy kromé specifickych pfipadd umistovani do uli¢nich prostranstvi). Podfizeni
prvkd infrastruktury urbanistické strukture je zakladni podminkou srozumitelné a fungujici organizace mésta a
jeho dspésného vyvoje. Absence tohoto pravidla by umoznila umistovani siti napfi¢ stavebnimi bloky, které je
sice kratkodobé vyhodné, ale z hlediska dlouhodobého a z hlediska budoucich vstupl do Uzemi predstavuje
vyznamny problém. Pojmy ,uliéni prostranstvi” a ,stavebni/nestavebni bloky” a dalsi souvislosti viz - sa.

Tim neni vylouceno, aby ve smyslu § 28, 29 a 30 bylo napf. vice staveb pFipojeno jednou pfipojkou, nebo
napojeno na jednu kanalizaci pro vefejnou potiebu nebo srazkovou kanalizaci, ktera vede pozemkem vedlejsi
stavby. Tj. dana stavba nemusi byt nezbytné napojena pfimo na infrastrukturu do nejblizsiho uli¢niho
prostranstvi, ale miZe byt napojena prostfednictvim ptipojky pro jinou stavbu, je-li to vhodné napf. z divodu
spadu.

Do nestavebniho bloku Ize sité umistit v odlvodnénych ptipadech, napt. pokud je vzhledem k nedmérné velikosti
nestavebniho bloku nezbytné projit siti naptic. Jde vSak o feseni, které se uplatni jen tehdy, je-li jiné feSeni
nemozné nebo nepfimérené komplikované. V pfipadé umisténi do nestavebniho bloku Ize sité technické
infrastruktury umistovat pouze pod zpevnénymi plochami (cestami) nebo v jejich tésné blizkosti tak, aby
neomezily vysadbu na nezpevnénych plochach v ramci parkové Gpravy.

Uvedené ustanoveni se neuplatni uvnitf areall, které (pokud jsou rozsahlejsi) ¢asto vykazuji obdobnou
prostorovou organizaci jako mésto, ale vzhledem k uzavienému charakteru nelze vnitini prostory povazovat za
uliéni prostranstvi. Ustanoveni se dale neuplatni v pfipadé zaméru souboru rodinnych dom, kde mohou byt ve
specifickych pfipadech jednotlivé jednotky pfipojeny ze spole¢ného sdileného prostoru (napt. ve sloZitéjsich

Strana 39 /80



urbanistickych strukturach uvnitt stavebnich bloku), kde je na rozdil od ostatnich rezidencnich typd zastavby
nutné privést vzhledem k individualnimu pfipojeni béznou sit namisto pripojky. V obou pfipadech Ize ale takto
umistit vyhradné ty sité, které slouzi k pfipojeni jednotlivych staveb uvnitf arealu nebo souboru.

U nadrazenych siti umistovanych ve velkych hloubkach (napt. kanaliza¢nich stok), které z principu svého umisténi
nemohou sledovat logiku struktury mésta a zaroven svym umisténim obvykle neznemoziuji stavebni vstupy do
Uzemi, se ustanoveni neuplatni. Ustanoveni se tyka pouze liniovych staveb siti technické infrastruktury, na ostatni
prvky (trafostanice, vyménikové stanice, zemni proudova pole apod.), které v nékterych pfipadech z logiky véci
ani neni vhodné umistit do uli¢nich prostranstvi, se vztahuji jina ustanoveni, zejména § 11 odst. 4.

->2)

Ustanoveni predepisuje umistovani siti technické infrastruktury v zastavitelném Gzemi pod zem tak, aby nebyla
negativné ovlivnéna kvalita méstského prostiedi.

Ustanoveni je mozné v odGvodnénych pfipadech neuplatnit pro stavby zafizeni stavenisté, kde by realizace
podzemnich vedeni mohla byt obtiZzné proveditelnd nebo s ohledem na kratké trvani stavby neadekvatni. Vidy
ale musi jit o stavby docasné.

Z ustanoveni je umoznéna vyjimka zejména pro specifické pfipady energetickych vedeni v okrajovych éastech
mésta pfi hranici s volnou krajinou, kde je jeho umistovani pod zem v kratkych Usecich z ekonomického i
technického hlediska obtizné predstavitelné (o vyjimkach vice v 5 547).

- 3)

Ustanoveni predepisuje sdruzovani siti ve spolecnych trasach (koridorech), pfipadné kolektorech a kabelovodech,
pokud jsou v Uzemi zfizeny.

Ohledné kolektord je tfeba takové Feseni upfednostnit, neni ale vyzadovano pausalné. V odlvodnénych
technicky komplikovanych situaci (napf. v situaci, kdy by vzhledem k husté parcelaci bylo nezbytné provést
neadekvatné cetné prostupy do kolektoru) lze zvolit alternativni feseni.

>14)

Z divodu zamezeni degradace méstského prostiedi (zejména verejnych prostranstvi) nadzemnimi objekty
technické infrastruktury je pfedepsano uprednostnit jejich umisténi pod zem nebo jako soucast budov. Jde
predevsim o vymeénikové nebo transformacni stanice, regulacni stanice plynu apod.

Ustanoveni plati pro zastavitelné Gzemi. ProtoZe soucasti zastavéného lzemi mohou byt za urcitych okolnosti i
¢asti volné krajiny, je pro tyto ¢asti Uzemi ustanoveni zmirnéno (vice viz >s4).

>5)

Ustanoveni definuje specifické pozadavky na sité a zafizeni technické infrastruktury v zaplavovych Gzemich.
Pojmy ,zcela chranéna Cast zaplavového Uzemi“ a , hladina zaplavy” viz > s2.

§12 + PRILOHA 1.1

- 1) +2) + BOD 1 PRiLOHY €. 1

Zvlastni pozornost byla vénovana vztahu siti technické infrastruktury a ulicnich stromoradi v nové navrhovanych
ulicich a pfi jejich celkovych prestavbach. Absence jasnych pravidel ¢asto vedla k tomu, Ze se sité umistovaly ve
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verejnych prostranstvich zplisobem, ktery limituje moznost vysadby stromoradi. Ustanoveni dale rozviji
pozadavky stanovené § 141 odst. 1 stavebniho zdkona.

Nafizeni pfedepisuje pro nové zakladané ulice SirSi nez 12 m povinnost ponechat volny prostor pro vysadbu
stromoradi, resp. vymezit vysadbovy pds. Obdobné se postupuje pfi celkovych prestavbdach stavajicich ulic, kde
dochazi k prelozeni siti technické infrastruktury. Za celkovou prestavbu se v tomto pfipadé povaiuje i pfestavba
vétsiny ulicniho profilu bez vybraného prvku (napf. prestavba celé ulice s vyjimkou tramvajového nebo
stfedového zeleného pasu), u Sirsich ulic i pfestavba ucelené ¢asti uliéniho profilu (napf. pokud se upravuje
polovina ulice s vozovkou v jednom sméru a pfilehlym chodnikem, ale zbytek ulice neni souéasti projektu).

Vlysadbovy pas predstavuje vymezeny prostor v délce ulice, ve kterém se nevedou sité technické infrastruktury
kromé pricnych kfiZeni. Nejsou-li pouZita pfisluSna technicka opatfeni, sméji ochranna pasma siti technické
infrastruktury presdhnout okraj vysadbového pasu maximalné o 0,2 m tak, aby byla umoznéna vysadba stromu
ve stfedu vysadbového pasu. Viysadbovy pas se vymezuje i v pfipadé, Ze se stromy nevysazuji — vynechani
volného mista bez siti tak umozni jejich pfipadné vysazeni v budoucnu. Povrch vysadbového pasu neni
predpisem obecné specifikovan. MlzZe byt nezpevnény i zpevnény (zadlazdény apod.) — podle charakteru daného
mista a celkového ndvrhu uli¢niho profilu. Vidy ale musi byt spinény pozadavky v PRILOZE tykajici se vysadby
strom0.

Minimalni sitka vysadbového pasu je definovana podle limitniho prostoru pro zdarny rGst stromu. Proveditelnost
feSeni prostorového usporadani siti spolu s vysadbovym pasem stromoradi v dvanactimetrovém uli¢nim profilu
byla provéfena na konkrétnich prikladech, Sitka 12 m odpovida minimalni Sifce lokalni ulice v klasifikaci
urbanistickych typ( dle - se. V ulicich uzsich nez 12 m plati povinnost zfidit vysadbovy pas pouze tam, kde je to
vzhledem k prostorovym a technickym parametrim ulicniho profilu proveditelné. Minimalni $ife vysadbového
pasu je stanovena na 0,8 m, pro ulice SirSi nez 18 m na 1,5 m tak, aby zde bylo moZzné vysadit stromy vétsich
rozmérd.

Z ustanoveni odst. 1 je mozné udélit vyjimku pro specifické pfipady zejména v historické zastavbé, kde i Uzké ulice
blizici se limitu 12 m mohou hrat ve struktufe mésta vyznamné;si roli, nez by odpovidalo jejich Sifce - napf. ulici
vede tramvajova trat (o vyjimkach vice v 5 s47).

- 3)+4) + bod 1 prilohy €. 1

Ustanoveni definuji pravidla pro vztah siti ke stavajicim stromoradim, resp. existujicim vysadbovym pastm v
situacich, kdy nedochazi k celkovym prestavbam ulic dle odst. 1. Stavajici vysadbové pdsy i stromofradi je tfeba pfi
umistovani i stavebnich Upravéch siti respektovat. Musi byt také umoznéno doplnéni stromoradi (typicky v
pripadé, pokud v pravidelném rozestupu stromoradi jeden ¢i vice stromU chybi) nebo i obnoveni historicky
existujiciho stromofradi (typicky v pfipadé, kdy v plvodnim stromoradi zistal jeden nebo dokonce zadny strom —
v takovém pripadé je plvodni stromoradi typicky ohrani¢eno rabatky (stromovymi misami), které jednoznacné
prokazuji umisténi a rozloZeni dfive existujiciho stromoradi. Divod odstranéni stromi z pdvodniho stromoradi
neni pfitom pro obnovu stromoradi uréujici.

Zaroven musi byt pfi pokladce siti spInény minimalni vzdalenosti siti od paty kmene stromu stanovené v pfiloze
¢.1. Podle typu sité jsou stanoveny variantni minimalni vzdalenosti pro pfipady s pouzitim a bez pouziti
technickych opatteni, kterd jsou dale specifikovana. Pro stavajici stromy se pouZije existujici pata kmene stromu,
v pripadé pldnovanych strom0 se pouZije pfedpokladana velikost stromu.
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HLAVA Il - UMISTOVANI STAVEB

§13

>1)
Ustanoveni § 13 navazuji na poZzadavky stanovené stavebnim zakonem (§ 143).
>2)

Predpis pozaduje umistovani budov na naméstich a méstskych tridach (dle urbanistickych typ ulic viz - ss)
takovym zplsobem, aby Cast jejich prizemi pFiléhajici k verejnému prostranstvi z néj byla pfimo pristupna a
béiné vyuzitelnd pro obchod a sluzby. Ustanoveni ma za cil garantovat urcitou miru Zivosti parteru na
nejvyznamnéjsich vefejnych prostranstvich mésta. Pfedevsim jde o koordinaci vysky pfizemi's trovni ulice a
zamezeni vzniku slepych fasad orientovanych do vefejnych prostranstvi. Ustanoveni nema absolutni platnost,
nepouZije se tam, kde je vzhledem k charakteru zastavby neadekvatni (napt. zastavba ustupuje od hrany
vefejnych prostranstvi) nebo typologicky nevhodné (u daného typu stavby nelze realizovat komer¢ni parter).
Ustanoveni pfimo nepfedepisuje povinnost v parteru ziidit obchod nebo sluzby (to by nebylo ani z hlediska
zdkonného zmocnéni mozné), pozaduje ale zvolit takové feseni, které vznik vybavenosti v parteru umoznuje nebo
do budoucna umoini.

- 3)

Stavby na hranici vefejnych prostranstvi se dle tohoto ustanoveni umistuji v nejvétsi mozné mite tak, aby
vytvérely pfirozené vodici linie usnadiujici pohyb osobam se zrakovym postizenim. Obecné takovy princip
posiluje srozumitelnost organizace mésta a jednoznacnost vymezeni vefejnych prostranstvi.

>14)

Ustanoveni cili na vztah zastavby a pfilehlych uli¢nich prostranstvi. Pfi umistovani staveb v uli¢ni fronté je
nezbytné z hlediska konkrétnich feSeni sledovat celkovy standard (architektonicky, prostorovy) navazujiciho
vefejného prostranstvi. Redeni musi odpovidat vyznamu navazujiciho veFejného prostranstvi a respektovat jeho
pobytovou kvalitu.

> 5)

Ustanoveni zamezuje moznosti kacet stromy na vefejnych prostranstvich, umistuje-li se stavba jako do¢asna.
Cilem je zamezit nevratnym zasahtm do vefejnych prostranstvich kvili docasnym fesenim spojenym zpravidla
s provadénim staveb nebo prfechodnymi opatfenimi.

>6)

Zafizeni stavenisté umoznuje predpis umistit pouze jako stavbu docasnou tak, aby tato nedegradovala méstské
prostiedi po dobu delsi, nez je nezbytné nutné pro vystavbu.

>7)

Zakladni pravidlo tykajici se ochrany pfed povodnémi cili zejména k omezeni negativniho vlivu staveb na
povodniové pratoky. Ustanoveni specifikuje, Ze stavby nesmi zhorsit priitokové a odtokové poméry. Pojem ,zcela
chranéna ¢ést zaplavového Uzemi“ viz > s2.
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- 8)

Ustanoveni definuje prostorové limity pro stavby pro rodinnou rekreaci tak, aby nedochdzelo k jejich
zneuzivani pro jiny ucel a aby se svym charakterem nevymykaly prostfedi, ve kterém jsou standardné
umistovany. Stanovuje konkrétni limity vyskové a plosné (hruba podlazni plocha).

29

Ustanoveni uvadi zdkladni pravidla pro zahrddkarské osady a stanovuje maximalni parametry
zahradkarskych chat.

§14

Ustanoveni podrobnéji provadi pfislusna ustanoveni stavebniho zékona, zejména § 12 pism. n (definice).
Smyslem stavebni ¢ary je definovani zakladnich pravidel prostorového uspofadani zastavby a pfedevsim jejiho
vztahu k vefejnym prostranstvim. Stavebni ¢dra je tradi¢nim regulativem jak v ¢eskych regulacnich planech, tak v
planech dalSich evropskych mést.

Pfedpis pracuje se stavebni ¢arou jako se zakladnim nastrojem popisujicim charakter prostifedi, ktery Ize odvodit
z dosavadni zastavby a ke kterému |ze nové umistované stavby vztahovat.

52)

Stavebni ¢ara v ramci stavebnich blokl predevsim vymezuje hranici zastavéni, rozdéluje tedy blok na jeho
zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ést. VZdy je vymezovana po jeho obvodu, tzn. smérem k ulicni ¢are, mize ale
blok organizovat v celé jeho hloubce, napt. rozdélovat na mensi zastavitelné ¢asti nebo vymezovat vnitrobloky.

Zaroven stavebni ¢ara uréuje, jakym zplsobem zastavba vymezené rozhrani vypliiuje a jakym zplsobem se k
nému vztahuje. Pro stavebni ¢aru jsou definovény dva parametry:

- mozZnost ustoupeni od stavebni ¢ary, tedy kdy zéstavba ustoupit mize a kdy nesmi,

- mira zastavéni na stavebni ¢are, tedy zda hranice vymezena stavebni ¢arou musi, mlzZe, anebo nesmi byt
souvisle zastavéna.

Parametry stavebni ¢ary se tykaji hlavni hmoty objektu, nikoli ustupujicich a podkrovnich podlazi, které
ustupovat mohou. Vidy ale plati, Ze budova musi sledovat stavebni ¢aru az do minimalni vysky zastavby dle
prislusné vyskové hladiny a poZadavku stavebni ¢ary musi odpovidat prevazna ¢ast hmoty budovy (neni tedy
napf. mozné pozZadavky stavebni ¢ary splnit pouze v Grovni prvniho nadzemniho podlazi a zbytkem hmoty pres
nékolik podlazi ustoupit do hloubky bloku nebo u uzaviené stavebni ¢ary hmotu prerusit).

Stavebni ¢éra stanovuje parametry pro umisténi celkové vnéjsi hmoty objektu, vyuZiti lodZii a podobnych prvki
fasady, které lokaIné ustupuji, neni poZadavky stavebni ¢ary omezeno. Pravidla pro prvky, které predstupuji pred
hlavni hmotu objektu na stavebni Care, stanovuje »517)

>3)

Kombinaci vyse uvedenych parametr( Ize dojit k Sesti typlim stavebnich Car. Predpis specifikuje (a pojmenovava)
Ctyfi zakladni typy, které popisuji nejbéznéjsi charaktery zastavby. Nad rdmec téchto zakladnich typl je mozné na
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7 v 1

zakladé parametr(i odstavce 2 urcit stavebni ¢ary dalsi, bude-li to vzhledem k potfebé definovat specificky
charakter zastavby tcelné.

Zakladni typy stavebnich ¢ar jsou nasleduijici:

s v

a — stavebni ¢ara uzavrend, od niz nesmi zastavba ustupovat a musi byt souvisla (jednotlivé domy na sebe
navazuji $titovou sténou). Typickym pfikladem je zastavba Cinzovnich dom(i 19. stoletl’_
- nebo zastavba historického centra

[ 08R. 14 ] Uzaviena stavebni ¢ara Priklady: historické rostlé mésto (Staré Mésto), struktura ¢inzovnich domd 19. stoleti (Dejvice), zahradni ¢tvrt (Hanspaulka), sou¢asna zastavba
(Karlin)

b - stavebni ¢ara polouzaviend, od niz zastavba nesmi ustupovat a zaroven muize a nemusi byt souvisla.
Obvykle jde o Useky ulicni fronty, kde se kombinuje charakter uzaviené a oteviené stavebni Cary.
Typicky soucasna zastavbu s polouzavienymi vnitrobloky, ale i nékteré typy vesnické nebo tradi¢ni
predméstské zastavby (Liboc, Dablice)

ZMMzz=ZZ|lZ

Strana 44 / 80



[ 08R. 15 ] Polozaviend stavebni ¢ara Priklady: historické predmeésti (Dablice, Liboc), méstska zastavba prvni poloviny 20. stoleni (Vr$ovice) a soutasna zéstavba
(Frankfurt, D)

¢ — stavebni ¢dra oteviend, od niz zastavba nesmi ustupovat a nesmi byt souvisla. Typicky
tradi¢ni vilové ¢tvrti (Hanspaulka, Orechovka)

[08BR.16] Oteviend stavebnic¢ara Priklady: vilova zdstavba (Ofechovka a Hanspaulka), soucasna zastavba (ljburg, Amsterdam, NL)

Strana 45 / 80



s v s

d — stavebni ¢ara volna, od niz zastavba smi libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla. Typicky
priméstské rodinné bydleni (Nova Dubec) nebo solitérni zastavba (Dédina, sidlisté Zahradni Mésto)

[0BR.17] Volna stavebnicara Priklady: tradi¢ni pfiméstska zdstavba (Nova Dubec), méstskd zastavba orientovana od uliéni ¢ary (Bfevnov)

§15

Stavby se umistuji v souladu s uli¢ni ¢arou, typem bloku (stavebni/nestavebni) a stavebni ¢arou. Tyto regulativy
mohou byt stanoveny v lzemné planovaci dokumentaci (UPD) pfipadné v Uzemni studii (US). V tom pfipadé se
posuzuji standardné pfi posouzeni souladu s UPD (pfipadné US). Pokud v daném tzemi neni UPD (pFipadné US)
v dané podrobnosti zpracovana, posoudi se zamér v reZzimu podle stavebnich predpist na zakladé odvozeni ulicni
a stavebni ¢ary z charakteru okolni existujici zastavby. Ac takovy systém nem0ze koncepéni vymezeni v UPD nebo
US zcela nahradit, mél by zajistit alespor nutnou miru koordinace zastavby, bez niZ je dosazeni kvalitniho a

savy

logicky organizovaného méstského prostiedi tézko predstavitelné.

- 1) + 2) (ULIENI CARA)

v s v

Pokud nejsou uliéni ¢ara a typ bloku (- s<) stanoveny v izemné planovaci dokumentaci nebo tUzemni studii, je
systém prace s timto regulativem pfi umistovani staveb rozdélen na dva zakladni p¥ipady:

— V uzemi, kde jsou zaloZena uli¢ni prostranstvi, postaci ulicni ¢aru a typ bloku ze stavajici situace
odvodit. Polohu uli¢ni ¢ary Ize odvodit z Uzemni studie nebo z usporadani uli¢nich prostranstvi v Gzemi
adekvatné ke stavajici parcelaci a umisténi budov. Odvozeni neni omezeno Cisté na pfipad potvrzeni
existujici hranice v Gzemi, uli¢ni ¢aru je mozné odvodit i z navazujicich souvislosti. Napfiklad tehdy,
pokud proti sobé stoji dvé zjevné nedokoncené Casti ulice, Ize odvodit ulicni ¢aru propojenim
nedokoncenych ¢asti. Existence stavajicich uli¢nich prostranstvi se predpokladd predevsim ve
stabilizovaném dzemi, uli¢ni prostranstvi vSak mize byt zaloZeno (resp. byt Citelné) i v Gzemi
transformacnim (prestavbovém) nebo rozvojovém (nové zastavitelném), pokud jiz probéhla ¢astecna

zastavba daného Uzemi.

— V uzemi, kde nejsou uli¢ni prostranstvi zaloZena, tedy pokud z existujici situace nejsou patrna (a nelze
je odvodit ani z Gzemni studie), se uli¢ni ¢ara navrhne dokumentaci pro povoleni zaméru. Uliéni ¢aru
tedy navrhuje stavebnik, vidy ale musi byt v souladu s pozadavky stavebniho zdkona (zejména §§ 139
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—142) a tohoto predpisu (zejména §§ 3 — 7). Zaroven musi byt prokdzan soulad dalSich ustanoveni
tohoto predpisu ve vztahu k navriené ulicni ¢are (napf. § 11 odst. 1, § 16 nebo § 26 odst. 3 a 4).

Ustanoveni odstavce 2 definuje, Ze budovy nelze umistit do uli¢nich prostranstvi. Ustanoveni se nevztahuje na
drobné stavby, které jsou béZné soucasti vefejnych prostranstvi (typicky stanky, verejné toalety, infocentra, malé
kavérny, zafizeni na koneénych stanicich vefejné dopravy apod.). Zaroven specifikuje, Ze budovu nelze umistit ani
na pozemku, na kterém je zaroven uli¢ni prostranstvi. Ustanoveni tak predesila, ze budovu lze umistit jen tehdy,
je-li pozemek rozdélen podél ulicni ¢ary na pozemek uli¢niho prostranstvi a pozemek k zastavéni (pfipadné

k déleni dochézi soucasné). Smyslem ustanoveni je zajistit podminky pro to, aby vlastnickd struktura mésta
odpovidala jeho urbanistické struktuie — parcelace musi odpovidat vymezené strukture uli¢nich prostranstvi.
Ustanoveni se zamérné tyka budov, nikoli staveb obecné, nebot samotné zakladni prvky uliénich prostranstvi
(vozovky, chodniky, plochy namésti, pristresky verejné dopravy, nadoby na tfidény dopad nebo dalsi prvky
dopravni a technické infrastruktury jsou stavbami).

- 3) +4) (STAVEBN{ CARA)

Pokud neni stavebni ¢ara (viz - 5s14) vymezena v zemné planovaci dokumentaci nebo Gzemni studii, postupuje se
nasledovné:

- Ve stabilizovaném uzemi Ize stavebni ¢aru ze stdvajici situace odvodit. Typicky jde o doplfiovani
jednotlivych staveb v existujicich ulicich, kde je charakter prostiedi z okoli jasné Citelny. Pro uréeni
polohy se vychazi z polohy okolnich staveb, zpravidla v celé délce uli¢ni fronty stavebniho bloku.

Parametry stavebni ¢ary se odvodi ze vztahu okolnich staveb k uliénimu prostranstvi (ustoupeni od
stavebni ¢ary) a k ostatnim stavbam (mira kontinuity zastavéni na stavebni ¢are). PfestoZe Ize béiné
¢aru z okolni zéstavby odvodit, existuji specifickd Uzemi s velmi komplikovanym charakterem, ktery je
kombinaci rliznych druhd a principll zastavby v takovém detailu, Ze typ stavebni ¢ary neni mozné zcela
jednoznacné urcit. V takovych pfipadech se pro umisténi nové stavby povaiuje stavebni ¢ara za ¢aru
volnou, tedy takovou, ktera umoznuje nejsirsi skalu zplsob( umisténi stavby.

- V ostatnich ¢dstech zastavitelného Uzemi je tieba polohu a parametry stavebni ¢ary navrhnout
dokumentaci pro povoleni zdméru. Stavebni ¢aru tedy navrhuje stavebnik, vidy ale musi byt v souladu
s poZadavky a tohoto predpisu (zejména §§ 13 a 14). Zaroven musi byt prokdzan soulad dalSich
ustanoveni tohoto predpisu ve vztahu k navriené stavebni ¢are (zejména §§ 16 a 17).

Pokud neni v Gzemnim planu s regulaénimi prvky nebo v regulacnim planu uvedeno jinak, Ize i v uzaviené
stavebni ¢are zastavbu v odlvodnénych pfipadech lokalné prerusit, a to mezerou o maximalni Sifce 4 m.
Dlvodem zavedeni tohoto pravidla je umoznit vytvoreni druhotné prostupnosti Gzemim pres stavebni bloky,
preruseni by tedy mélo byt v ramci ulicni fronty vyjimecnou zaleZitosti. Prostorovy limit 4 m je zvolen tak, aby
preruseni nenarusilo charakter uzaviené stavebni ¢ary (vétSi mezery mezi zastavbou jiz méni charakter uliéni
fronty).

§16

V ustanoveni predpis specifikuje pozadavky na charakter prostoru mezi ulicni a stavebni ¢arou, tedy typicky
predzahradky v uliénim profilu. Pfedpis pocita i se situaci, kdy je tato Cast stavebniho bloku vyuZita v navaznosti
na verejné prostranstvi (napf. rozsifeni plochy chodniku a umisténi zahradky restaurace). V takovém pfipadé ale
musi takto upravena st bloku adekvatné navazovat na charakter prilehlého verejného prostranstvi.

Nad ramec staveb a Casti staveb specifikovanych déle v 5517 umoZiuje predpis vtomto prostoru umistovat pouze
stavby spojené se zahradni Upravou nebo Upravou parteru a dale podzemni stavby a stavby pfipojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Strana 47 / 80



§17

Pro podrobnéjsi popis umistovani staveb podle stavebni ¢ary jsou specifikovany konkrétni ¢asti staveb, které
mohou stavebni ¢aru ve vybranych situacich presahnout, a jejich prostorové limity. Limity stanovené predpisem
se neuplatni v téch pfipadech, ve kterych jsou stanoveny Gzemnim pladnem s regulacnimi prvky nebo regulacnim
pldnem jinak. Pfedpis tak ddva prednost ve vybranych ustanovenich presnéjsimu lokdlnimu vymezeni pred
pausalni hodnotou pro celé Gzemi mésta.

51)

Vidy, a to i kdyZ stavebni ¢ara leZi na ¢are uli¢ni, mohou stavebni ¢aru o 0,3 m presahnout ¢asti priceli stavby,
jako jsou obklady, vystupujici prvky ¢lenici fasadu, technicka zafizeni a prvky na fasadé a dale podzemni
konstrukéni prvky (zaklady). Toto pravidlo je zavedeno pro umoznéni prace s detaily priceli a konstrukéniho
feseni, tedy aby pfesnost vymezeni bloku ve vy$sim méFitku neadekvatné neomezovala architektonické Feseni v
detailu. Obdobné je umoznéno nakladat s dodate¢nym zateplenim budov. Stavebni i uli¢ni ¢aru mize dale do
stanovené vzdalenosti pfesdhnout stfecha a korunni fimsa.

Specifickd pravidla jsou nad rdmec limitu vzdalenosti pfesahu stanovena pro vykonzolované ¢asti vysSich podlazi,
balkony a zastfeseni vstupl. Aby nebylo mozné vykonzolovanymi ¢astmi staveb zcela zménit charakter prostoru a
do urcité miry tak popfit vedeni stavebni ¢ary, je zavedeno pravidlo, Ze tyto Casti staveb smi v primétu tvofit
pouze 1/2 plochy fasady ptilehlé k prislusné stavebni ¢are. Pro Casti staveb obsahujici vnitfni prostory je navic
stanoveno omezeni na 1/3 plochy fasady Moznost prekrocit uli¢ni ¢aru se odviji od sirky uliéniho prostranstvi.

V situaci, kdy stavebni ¢ara ustupuje od &ary uliéni, mohou stavebni ¢aru az k ¢are uli¢ni dale presahnout:

- libovolné podzemni ¢asti staveb (napf. garaze, sklepy apod.), pficemz za podzemni ¢asti staveb jsou dle
definice povaZzovény jen ty Casti staveb, které jsou zcela pod Urovni upraveného terénu (na rozdil od
podzemnich podlazi);

- nadzemni ¢4sti staveb, a to pouze do vysky 1,2 m nad droven terénu na stavebni ¢are. VétSinou jde o
¢asti podzemnich podlazi vystupujici nad terén, napt. garaze. Vzhledem k tomu, Ze typicky se na stiese
téchto Casti staveb realizuje predzahradka, nezapocitava se do tohoto limitu zabradli, které ji
ohranicuje (mGzZe mit rGzny charakter s ohledem na architektonické feseni celku). Vysku je mozné
lokalné (misty) pfesdhnout az do 1,8 m, pokud tento pfesah plyne z umisténi ve svahu (Uroven podlazi
neni mozné ménit plynule vzhledem ke svazujici se ulici, je tedy stanoven rozptyl, ktery umoziiuje svah
zohlednit);

- vstupni ¢ésti staveb do vzdalenosti 3 m (s limitem zastavéné plochy a vysky jednoho podlaZi tak, aby
vidy Slo pouze o prvky doplriujici priceli)

Z ustanoveni je mozné v odGvodnénych pfipadech udélit vyjimku (vice o vyjimkach viz - 547).
2>2)

Zadné prvky pred stavebni ¢arou zaroven nesmi z diivodu zachovani funkénosti a vyuZitelnosti pFilehlych
komunikaci véetné chodniki zasahovat do prijezdniho a prichoziho profilu komunikace (vySkové omezeni,
stanovené 7 whissou ¢ 104/1997 5.) @ nesmi zUZit Sitku pfilehlého chodniku na méné nez 1,5 m.
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[oBR. 18 ] Prvky, které mohou prekrocit stavebni ¢aru. Vlevo: Stavebni ¢éra lezi na ¢are uli¢ni. Vpravo: Stavebni ¢ara je od ¢ary uliéni ustoupena.

[oBR. 19 ] Vy$ku nadzemni ¢asti stavby pfesahujici stavebni ¢aru Ize nad limit 1,2 m pfesdhnout az na Uroven 1,8 m, pokud je umisténa ve svahu.

Strana 49 / 80



:‘1“‘ max. 1/3

|
|
1
|
;
|
i — [ -
1 I
|
i “3"‘ max. 1/2
:
|
|
1
!
|

[ oBR. 20 ] Vykonzolované prvky presahujici stavebni ¢aru mohou mit v primétu plochu odpovidajici maximalné 1/2 plochy celé fasady, pfi¢emz ty prvky, které obsahuji vnitfni prostory, smi
mit v primétu plchu maximalné 1/3 plochy celé fasady

§18

Vyska predstavuje jeden z kliovych parametril zastavby vyznamné ovliviiujici charakter prostfedi. Obdobné jako

u stavebni ¢ary je cilem zavedeni pravidel vySkové regulace jeho uplatnéni pfi popisu charakteru prostredi, ktery
Ize odvodit ze stavajici zastavby a ke kterému lze nové umistované stavby vztahovat.

-1

Vyskova regulace se stanovuje pomoci vyskovych hladin, stanovenim zavazné maximalni a minimalni vysky nebo
uréenim maximalniho a minimalniho po¢tu podlaZi zastavby. Uzemné planovaci dokumentaci je v § 85 odst. 2
umoznéno odchylné feseni, je-li ucelné vyuzit jiny zplsob urceni regulativu vyskovych limitd.

22

Jako nejbéznéjsi zplsob regulace vySky zavadi predpis vyskové hladiny. Princip vyskovych hladin

je zaloZen na stanoveni rozmezi, ve kterém se vyska stavby pohybuje. UrCena je tedy jak maximalni vyska, kterou
zastavba nesmi presahnout, tak i minimalni, kterou zastavba nesmi podkrodit. Stanoveni Sirsiho rozptylu namisto
jedné hodnoty umoznuje vznik bohatsi a typologicky rozmanitéjsi zastavby odpovidajici potfebam soucasného
polyfunkéniho mésta. Uréeni minimalni regulované vysky je klicové pro udrzeni charakteru méstského prostiedi a

pro omezeni vystavby typologicky nevhodnych staveb v ndvaznosti na verejna prostranstvi.
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[ 0BR. 21 ] Vyskova hladina definuje limity maximalni a minimalni regulované vysky.

Adekvatné tomu je nastaveno uplatnéni minimalni a maximalni regulované vysky na vymezené plose. Zatimco

maximalni regulovana vyska je stanovena pro celou plochu, minimalni regulovand vySka musi byt spinéna pouze
podél stavebni ¢ary orientované k uliénimu prostranstvi (viz - 54). Rozsah vySek Ize stanovit nejen uréenim jedné
vySkové hladiny, ale i vice hladin (napf. hladina I-lll), coz umozriuje pokryt vyskové ¢lenitéjsi charakter zastavby.

vvs v s

Jednotlivé hladiny odpovidaji charakteru zastavby od nejnizsi pfiméstské (hladina 1) az po nejvyssi ¢asti méstské
zastavby (hladina VII). Nad rdmec téchto hladin je definovana hladina VIIl umoziujici vySkové stavby.

v

Vyskova hladina urcuje regulovanou vysku budovy, tedy vysku po hlavni fimsu (vice viz - § 20 odst. 1). Jednotlivé
hodnoty maximalni vysky stanovené v metrech odpovidaji béZné podlaznosti v daném charakteru zastavby s
rezervou na konstrukci atiky a vyrovnani terénniho rozdilu ve svahu. Napfiklad maximalni vySka 9 m v hladiné II
odpovida dvojpodlazni zastavbé.

max. 9 m

7

[08BR.22 ] Nastavenivyskovych hladin adekvatné k podlaznosti— priklad hladiny I1: vyska 9 m odpovida dvéma standardnim podlazim (celkem cca 6 m) srezervou navyrovnanirozdilu
svahu a eventudlné konstrukci atiky (celkem 9 m).

-3

Spolu s uréenim plosné vyskové regulace mohou byt stanoveny podminky, za nichz Ize maximalni povolenou
vysku prekrocit. Jde predevsim o urceni konkrétnich mist (pro umisténi lokalnich dominant) nebo typd staveb
(napt. verejné budovy). Lze definovat i obecnd pravidla, napriklad Stihlostni pomér pro ¢asti staveb nad
vymezenou maximalni regulovanou vyskou.
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§19

Pro umistovani staveb s ohledem na vyskovou regulaci funguje obdobny systém jako pro umistovani staveb s
ohledem na stavebni ¢éru (- 51s). Neni-li vySkova regulace stanovena Gzemné planovaci dokumentaci nebo
Uzemni studii, postupuje se nasledovné:

- Ve stabilizovaném Uzemi se vyskové hladiny odvodi z charakteru okolni zastavby. Rozsah Uzemi, ze
kterého se vyskové hladiny odvozuji, musi odpovidat charakteru a velikosti zaméru. Pro doplriiovani
jednotlivych staveb do stavajici zastavby postaci zpravidla odvodit vysku z délky uli¢ni fronty bloku. Pfi
umistovani vétsich zamér( je nezbytné vztahnout odvozeni k Gzemi o velikosti vice blokd a ve
specifickych pripadech stanovit rGzné hladiny pro rlizné ¢asti zaméru adekvatné k charakteru zastavby,
na kterou navazuje. Pfedpis predpoklada pro stabilizovana tzemi existenci popisu vyek v Uzemné
analytickych podkladech hlavniho mésta Prahy. Ty lze pouzit jako podklad pro rozhodovani a pfi
odvozovani vyskovych hladin k nim pfihlédnout.

- V ostatnich ¢dstech zastavitelného Uzemi je tieba vySkové hladiny navrhnout v rdmci dokumentace pro
povoleni zaméru pfipadné pouZit jiny postup pfedepsany izemné planovaci dokumentaci.

§20

51)

Viyska zastavby stanovena vySkovou hladinou, tzv. regulovand vyska budovy, je standardné pocitana jako ,vyska
po hlavni fimsu®, pficemz hlavni fimsou se rozumi prinik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni
hrana atiky. Zaroven s vySkou jsou pak definovéna pravidla a limity pro stavbu nad touto Urovni (viz odstavce 2 a
3). Systém posuzovani vysky je nastaven timto zplisobem proto, aby byla v ramci regulace akcentovéna vyska
vnimana z Urovné parteru. Charakter zastavby totiz uréuje zejména neustupujici ¢ast fasady po hlavni fimsu.
Pokud by byla stanovena maximalni vyska absolutng, vznikla by disproporce mezi rGznymi architektonickymi
feSenimi, napf. stavba se sedlovou stiechou by plsobila vyrazné nizsim dojmem nez stavba se stfechou plochou.
Obdobnym zplsobem s urovanim vysky pracuji systémy regulace v ostatnich evropskych zemich (pfedevsim
Rakousko a Némecko), zaroven jde i o tradi¢ni zplsob regulace vysky v nasem prostiedi.

Viyska se pocitd od nejnizSiho bodu prilehlého terénu, nastaveni vysek s potfebou mirné korekce svahu pocita.
Pfesto je zejména pro rozsahlejsi a ve strméjsich svazich umistované stavby umoznéno stanovit vysku nezavisle
pro Césti staveb (pro kaZdou €ast je stanoven nejnizsi bod pfilehlého terénu a od néj je urcena maximalni vyska).
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[ 0BR. 23] Vyskova regulace umozfiuje vznik variabilnich stavebnich feseni nad rovinou hlavni fimsy (regulovand vyska staveb).

H;a"' I /T//T/i

[ OBR. 24 ] Ve svahu Ize vysku stanovit samostatné pro jednotlivé ¢asti stavby
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[ OBR. 25 ] Vyskovd regulace uréuje primdrné maximdlni vysku po hlavni fimsu. Zdroveri s vyskou jsou definovdna pravidla pro stavbu nad touto trovni.

22

Pfedpis definuje pravidla pro stavbu nad Grovni maximalni regulované vysky (,nad fimsou”) pomoci
jednoduchych prostorovych limitd.

Pokud pozadavky na ¢asti staveb nad Urovni maximalni regulované vysky nestanovi Gzemni nebo regulacni plan,
je od maximalni povolené vysky mozné vystavét:
- Sikmou stfechu v maximalnim Ghlu 45° a o maximalni vyéce 7,5 m. Stfecha smi mit nejvyse 2 tity (at uz

orientované kolmo ke stavebni ¢afe nebo podélné) a ve vymezeném prostoru smi byt umisténa
podkrovni podlazi.

- Ustupuijici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy orientované k ulicni care
a jedné dalsi obvodové stény (libovolné zvolené) alespori 0 2 m. U jinych nez béznych pravouhlych
pldorysu se postupuje pfimérené smyslu ustanoveni.
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Zaroven lze stfesni krajinu vyresit jakymkoliv jingym zplisobem, ktery nepfesdhne prostorové vymezeni dle dvou
popsanych moznosti. U staveb kombinujicich rGizné reseni stiesni krajiny je mozné pro jednotlivé ¢asti uplatnit
posuzovani podle rlznych prostorovych limitd tohoto ustanoveni (napf. jedno kiidlo budovy ma ustupujici
podlaZi s plochou stfechou a druhé stfechu Sikmou). Pfi posuzovani dle pism. c) tohoto ustanoveni ale neni
mozné ,sCitat” oba prostorové limity dle pismen a) a b) v jednom misté (pro kazdou ¢ést stavby musi byt vidy
stanoveno, zda je posuzovana dle maximalniho vymezeni dle pism. a) nebo b). Limity jsou nastaveny tak, aby co
do realizovatelného objemu nezvyhodnovaly jeden z vymezenych typl architektonickych feseni.

Viyskova regulace je stanovena jako ,maximalni obalka” limit(i pro zastavbu, stavba ji tedy nemusi zcela vyplinit.
Napf. je mozné realizovat budovy s dvéma ustupujicimi podlazimi, pokud je jedno umisténo pod drovni
maximalni regulované vysky a druhé nad ni v souladu s limity odstavce 2 pismen b nebo c. Vidy ale musi byt
spInéna smérem do uli¢niho prostranstvi minimalni vyska dle dané vyskové hladiny.

- 3)

Nad rovinou stfechy dle pfedchoziho ustanoveni muize byt umistén vikyr ¢i vikyfe, pokud spini pfedepsana
kritéria (max. vysku, umisténi ve spodni ¢asti stfechy a max. plochu v poméru k primétu celé plochy stfechy v
pohledu). Rovinu stfechy mize pfesahnout vikyF ¢i vikyfe do vysky 2,5 m a o plose do 1/3 plochy primétu celé
plochy stfechy v pohledu. Jejich horni lic mdzZe byt nejvyse ve 2/3 vysky hiebene.

L max. 1/3 stiechy
S *"”E—JL““V : MO

max. 2,5 m

Wil

Jogon

[ OBR. 26] Rovinu stfechy mohou pfesahnout vikyfe do vysky 2,5 m a o ploSe do 1/3 plochy primétu stfechy. Jejich horni lic mize byt nejvyse ve 2/3 vysky hiebene.

> 4)

Pokud Gzemni nebo regulacni plan nestanovi pravidla pro prekroc¢eni maximalni vysky, mohou stanovené limity v
odivodnénych pripadech presahnout verejné budovy, které svym vyznamem i charakterem tradi¢né béznou
zastavbu prevysuji (kostel, divadlo, radnice apod.) a dale tzv. lokdlni dominanty akcentujici vyznamnd mista
urbanistické struktury. Typicky jde o zdlraznéni ndroZi, vyssi stavbu na vyznamném kfizeni, zvySeni priceli v ose
namésti apod. Pravidlo je zavedeno proto, aby v ramci definovanych hladin existovala pfimérena moznost
lokalniho oZiveni méstské struktury vyssi stavbou, ktera je pro utvareni charakteru prostfedi a orientace v ném v
fadé pripadl velmi pfinosna a spoluvytvafi charakteristicky obraz mista a mésta. Aby nemohlo dojit ke zneuziti
ustanoveni, jsou pro lokalni dominanty (posuzované podle tohoto predpisu, netyka se posuzovani dle uzemni
studie) stanoveny limity vyskou a maximalni plochou presahujici ¢asti ve vztahu k ploSe posledniho
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plnohodnotného podlaZi. Ve vztahu k celkové vysce jde o navyseni regulované vysky budovy, nad kterou muze
byt déle umisténa Sikma stfecha nebo ustupujici podlazi v souladu s odstavcem 2.

§21 + PRILOHA 1.2

> 1)+ bod 2 piflohy & 1

Ustanoveni provadi § 144 odst. 1 stavebniho zakona. Regulace odstupi od okolnich budov si klade za cil
garantovat minimalni volny prostor pred okny obytnych mistnosti stavajici zastavby. Pravidlo se neuplatiuje na
stavby navrhované (jejich okna), ale uplatriuje se pouze na vztah nové zastavby vici stavajici, kde je na misté
garantovat minimalni standard obecnym predpisem a kde by hrozila snaha stavebnika navrhovat nové stavby na
Ukor staveb stavajicich a jejich obyvatel. Regulace se vztahuje pouze na jednotliva okna obytnych mistnosti, nikoli
na celou fasadu nebo stavbu.

Principem regulace je odstupovy Uhel, ktery vymezuje minimalni volny prostor pred oknem, a to kombinaci
pldorysné vysece 45° a vertikalniho limitu v Ghlu 45°. Vyse€ Ize orientovat libovolnym smérem, nelze ji vSak
pribliZit k fasadé posuzovaného okna na méné nez 25° a séitat z ¢asti. Zaroven jsou presné specifikovany typy
prekaiek, které nesmi omezit volny prostor, aby nemohlo dojit k posuzovani nerelevantnich prekaiek, napfr.
stozar( vefejného osvétleni nebo vegetace.

Systém je nastaven tak, aby zohledfioval skutecné prostorové parametry zastavby nezavisle na orientaci fasad a
tvarovém feSeni staveb. Byl vytvoren na zakladé obdobnych pfiklad(i ze zemi zdpadni Evropy, pfedevsim z mésta
Vidné, a jeho fungovani bylo podrobné ovéreno na rlznych systémech zastavby.

Pro posouzeni se pouziva kontrolni bod ve stfedu okna v Urovni fasady, a to ve dvou moznostech definovani
vysky:

a — v Urovni parapetu (tak aby pro posouzeni nebylo nutné znat pfesnou vyskovou konfiguraci
posuzované budovy), nebo

b — 1 m nad urovni podlahy mistnosti (aby bylo ve specifickych pfipadech mozné
ziskat adekvatni vysledek i u atypickych okennich otvord).

Posuzovéni je omezeno pouze pro jedno okno kazdé obytné mistnosti, které je z hlediska polohy, velikosti, ale i
urbanistické situace rozhodujici pro kontakt s okolim. Napfiklad mensi boéni okno mistnosti jinak orientované
smérem do ulice by tak nemélo ovlivnit vystavbu na sousednim pozemku.

Z ustanoveni lze povolit vyjimku pro specifické urbanistické situace (napfiklad v zastavénych vnitroblocich
centrdlni ¢asti mésta), kde je standardni mensi volny prostor pied okny obytnych mistnosti a kde by vyZzadovani
obecného minima znamenalo nutnost zmény charakteru zastavby. Jde jednoznacné o vyjimecné pfipady,
institutu vyjimky by tudiz nemélo byt naduzivano (vice o vyjimkach viz »s47).

>2)

Povinnost dodrZeni predepsané regulace neni stanovena pro situaci, kdy by splnéni poZzadavku odstupového Ghlu
brénilo spInéni poZadavku prostorové regulace v Uzemné planovaci dokumentaci nebo ve stabilizovanych
Uzemich vyplyvajiciho ze stavebni ¢ary (viz »s 21, typicky dostavba proluky v uzavfené stavebni ¢are). V takovém
pfipadé Ize stavét pouze do hloubky zastavéni a vysky odpovidajici okolni zastavbé.
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§22

Smyslem regulace je stanoveni jasnych podrobnych pravidel pro umistovani budov na hranici pozemku a v jeho
blizkosti tak, aby se zabranilo neadekvatnim objemovym feSenim negativné ovliviujicim sousedni pozemky, ale
zaroven aby byl umoznén vznik Siroké skaly typl zastavby vcéetné téch tradicnich, které reprezentuji srozumitelné
strukturovani prostredi s pfirozenym charakterem soukromych zahrad a dvor(i a jsou tak zdrojem inspirace pro
nejkvalitnéjsi soucasné realizace.

->1)—3)

Regulace se vztahuje pouze na hranice pozemk( uvnitf stavebniho bloku, netyka se vztahu zastavby k vefejnym
prostranstvim a vodnim plocham. PoZadované odstupy se vici vefejnym prostranstvim a vodnim plocham
neuplatriuji, protoZe jde o jiny druh vztahu (pro ktery pfedpis stanovuje jind samostatnd pravidla — viz zejména s
wstavebni ¢ara). Verejna prostranstvi mohou v téchto ptipadech byt navriena projektem, stanovena Uzemné
planovaci dokumentaci ¢i Uzemni studii nebo mzZe jit o vefejna prostranstvi existujici, nejsou-li s tizemné
planovaci dokumentaci nebo Uzemni studii v rozporu.

V odst. 2 je stanoven minimalni odstup od hranice pozemku, zaroven je ale definovana fada situaci, ve kterych se
zakladni pravidlo neuplatni, a to vzhledem k charakteru zastavby, zplsobu vystavby nebo parametriim konkrétni
umistované stavby. Jde o nasledujici situace:

- ptipady, kde by spInéni poZadavku na odstup zabranilo spInéni poZadavku vyplyvajicimu ze stavebni &ary
(viz = § 14, typicky dostavba proluky v uzaviené stavebni ¢afe) nebo pozadavku prostorové regulace
stanovené v Uzemné planovaci dokumentaci;

- mista, kde je zastavba na hranici pozemku vzhledem k urbanistickému usporadani obvykla (tedy nad
ramec predchozi situace predevsim zastavéné vnitrobloky v centrech mést, tradi¢ni predméstska a
vesnickd zastavba apod.) a tam, kde odpovida typu parcelace;

- vramci jednoho zaméru — tedy tam, kde je vztah jednotlivych pozemki a dom( fesen koncepcné a
koordinované pro Sirsi Uzemi;

- nepresahuje-li stavba pfi hranici pozemku vysku 2,5 m, bézné je tedy umoznéno umistovat na hranici
pozemku oploceni, drobné zahradni stavby apod.;

- nad rdmec predchozich pfipadi pfi umistovani mensich staveb nebo ¢asti staveb (napt. garaz); ty vsak
musi splnit pfedepsany vyskovy limit (odpovidajici vySce jednoho podlazi) a zaroven limit délky podél
hranice vGci sousednim pozemkim (zvlast k jednomu sousednimu pozemku a zvlast v souctu ke viem
sousednim pozemkdm).

Nad ramec téchto situaci je stanoven vycet prvkl a ¢asti staveb, které mohou odstup prekrodit a za jakych
podminek. Jde o stfechu, kde je pfesah oproti pldorysnému vymezeni stavby logicky, podzemni ¢asti staveb,
které sousedni pozemek negativné neovliviiuji, a dodatecné zatepleni budovy.

Vzhledem k tomu, Ze obecnym pravidlem nejde ani pfi velmi podrobné systematizaci, kterd byla pouZita,
postihnout Uplné vSechny charaktery zastavby, je z ustanoveni umoznéno povoleni vyjimky (vice o vyjimkach viz

>547).

Minimalni odstup mUze pro vybrané specifické lokality stanovit odchylné Gzemni plan s regulaénimi prvky nebo
regulacni plan.
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[ OBR. 27 ] Zndzornéni limitd vyplyvajicich z pozadavkd na odstup stavby od hranice pozemku

V ustanoveni jsou predepsana pravidla, ktera musi zastavba na hranici pozemku dodriet, a to pfedevsim omezeni
negativniho dopadu na sousedni pozemek (stékani vody ¢i padu snéhu, vyvedeni vétracich otvor(i apod.) a
nepfimérené vizualni expozice sousedniho pozemku (realizace oken a obdobnych stavebnich otvor(). Z
ustanoveni Ize povolit vyjimku, a to pfedevsim v situacich, kdy okno smérem k sousednimu pozemku napf.
vzhledem ke specifické prostorové konfiguraci nepfedstavuje z pohledu sousedniho pozemku problém vizudlni
expozice nebo omezeni (vice o vyjimkach viz 5 s47).

§23

Smyslem regulace oploceni je predepsat minimalni kvalitativni standard vztahu zastavby vici vefejnym
prostranstvim a omezit rozmérové excesy vici okolnim stavebnim pozemklm. Natizeni systematizuje regulaci
oploceni tak, aby odpovidala rliznorodym typm zéstavby a Sirsi skale specifickych situaci. = Konkrétni regulace
jednotlivych parametr( je stanovena zvlast pro oploceni mezi pozemky uvnitf stavebniho bloku a zvlast pro
oploceni do vefejnych prostranstvi. Pro oploceni do vefejnych prostranstvi jsou stanoveny podrobné regulativy,
nebot oploceni svym provedenim vyznamné ovliviiuje charakter vefejného prostranstvi. Naproti tomu pro
oploceni mezi pozemky je stanovena pouze maximalni vyska. Ustanoveni nepfedepisuje povinnost pozemek
oplotit.

-1

Obecna zasada regulace predepisuje oploceni vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklé. Nemusi tedy nutné
presné kopirovat oploceni bezprostfedné sousednich pozemkd, jsou-li od obvyklého oploceni odlisna, musi ale
odpovidat charakteru lokality a navazujicich verejnych prostranstvi.

- 2)+3)

Princip regulace oploceni do verejného prostranstvi je odvozen od typu usporadani zastavby a jejiho vztahu k
vefejnym prostranstvim:

- Pro typ zéstavby, ktera ustupuje od hrany verejnych prostranstvi, tedy kde oploceni nenavazuje pfimo na
budovy (typicky samostatné stojici domy v zahraddch nebo uli¢ni fronta s predzahradkou), je
umoznéno realizovat oploceni bud'jako zidku do vysky 1,2 metru, které pouze vymezuje prostor
(typicky u predzahradek), nebo do maximalni vySky 2 metr(, pokud Ize charakter oploceni definovat
jako ,prihledny” — tedy takovy, ktery umoznuje urcity kontakt s ohraniCenym prostorem a nevytvafi
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»slepou” sténu. Za prihledny plot je v tomto pfipadé povazovan i Zivy plot tvoreny vegetaci. Obé
feseni lze zaroven kombinovat.

- Pro typ zéstavby, ktera neustupuje od hrany verejnych prostranstvi, tedy kde oploceni pfimo navazuje na
budovy umisténé na hrané verejného prostranstvi (typicky tradicni venkovska a predmeéstska zastavba,
nékteré formy atriovych domd, uliéni fronta bez predzahradky apod.), je umoznéno realizovat oploceni
jako ,neprlhledné” (tradicné formou zdi) aZ do vysky 3,5 metru tak, aby vhodné doplnilo charakter
zastavby.

max.| 3,5 m

[OBR 28 ] Pozadavky na oploceni na vefejném prostranstvi dle typu usporadani zastavby

[OBR 29 ] Typy oploceni podle druhu zastavby. V zastavbé, ktera ustupuje od hrany vefejnych prostranstvi (nahore), lze realizovat neprihledny plot do vysky 1,2 m nebo prihledny do vysky
2'm. V zastavhé, kterd neustupuje od hrany vefejnych prostranstvi (dole), lze realizovat neprihledné oploceni do vysky 3,5 m.
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> 4)

Pro oploceni mezi pozemky je obecné stanovena maximalni vyska 2 m. S vyskou je mozné nakladat volné, pokud
jde o oploceni mezi pozemky jednoho zaméru, kde je oploceni soucasti celkové koncepce feseni.

> 5)+6)
Relativné pfisna regulace je pro specifické pripady kompenzovana dopliujicimi ustanovenimi:

- Vysku je mozné pfimérené navysit z ddvodu umisténi ve svahu (kde je vyska oploceni logicky
proménliva), pokud je vyssi oploceni v misté obvyklé (a je tudiZ logické na néj navazat) a pokud je to z
hlediska ucelu oplocované nemovitosti nezbytné (napf. kvili zabezpeéeni dostate¢né ochrany zafizeni
infrastruktury, chovu zvitat apod.);

— ,Neprlhledné” oploceni je mozné realizovat i v typu zastavby ustupujici od hrany verejnych
prostranstvi za predpokladu, Ze je takové feseni nezbytné kvili spinéni poZadavkil 7 narizeni viady ¢. 272/2011 sb.
Takovou potiebu je viak tfeba jednoznaéné prokazat a dolozit.

T maxf,s m
max.2m l 1B .

[OBR 30 ] Moznost navyseni plotu, je-li umistén ve svahu

>7)

Ustanoveni predepisuje pozadavky na umistovani oploceni v pritoénych zaplavovych Gzemich. Umistovani staveb
v aktivni zoné zaplavovych Gzemi stanovuje 7 vodnizekon, Mimo aktivni zonu a pritocnou ¢ast neni umisténi oploceni
regulovano.

>8)

Ustanoveni specifikuje pravidla pro oploceni zahradkarskych osad. Stanovené parametry vychazi z dlouhodobé
regulace na Uzemi hlavniho mésta Prahy a navazuji na tradi¢ni charakter téchto oblasti.
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HLAVA II1 - PRIPOJENI STAVEB NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

§24

Pravidla pro napojeni staveb na komunikace stanovuji povinnost napojeni staveb na pozemni komunikaci a nad
ramec obecného pozadavku dale predepisuji kvalitativni standard tohoto napojeni. Vedle zajisténi obsluhy staveb
je smyslem téchto ustanoveni také chranit vefejna prostranstvi pred jejich zneuzivanim pro feseni dopravné-
technickych aspektt jednotlivych budov.

Ustanoveni obecné vyZaduje pfipojeni staveb, nevyZzaduje ale nezbytné pfipojeni pro kazdou stavbu samostatné.
Soubor staveb midze mit spolecné napojeni a to i v ramci etapizace a postupného povolovani staveb: vice budov
mzZe mit spolecny vjezd do garazi (napt. feSeny pomoci vécného biemene) nebo nové umistovana budova se
mUZe svymi podzemnimi gardzemi napojit na podzemni garaze sousedni stavby, pokud je takovéto feseni
technicky mozné a kapacitné vyhovujici).

52)

Ustanoveni predepisuje upfednostnit napojeni formou chodnikovych prejezdl (nebo jiného adekvatniho reseni,
které svym architektonicko-stavebnim provedenim signalizuje, Ze automobilova doprava kfizi dopravu pési).
Formulace ponechavé moznost toto feseni nepouZit tam, kde je to predevsim z kapacitnich dlvodi a z divodu s
tim souvisejici intenzity dopravy nevhodné.

- 3)

2vlastni pozornost je v nafizeni vénovéna rampam vjezdl a vyjezdd hromadnych garazi, které svou podobou a
umisténim vyrazné ovliviuji kvalitu méstského prostfedi, zejména vefejnych prostranstvi. Rampy musi byt
standardné umistény uvnitf stavebniho bloku tak, aby nezasahovaly do uli¢nich prostranstvi (viz »s4),
neblokovaly jejich prichodnost zejména pro pési. Vzhledem k poZzadavku na dlouhodobé udrzitelny vyvoj mésta
a umoznéni jeho pribéiné obmény je dilezité, aby se stavebni prvky, jako jsou pravé napojeni na komunikace,
standardné nachazely spolu s jednotlivymi budovami uvnitf zastavitelnych bloki a neobsazovaly ulicni
prostranstvi, kterd primarné obsahuji pouze infrastrukturu verejnou.

Pfesto vzhledem k Siroké variabilité urbanistickych situaci, které mohou ve mésté nastat, ustanoveni pfipousti v
odivodnénych pfipadech umistit rampu i do ulicniho prostranstvi podélné s komunikaci za podminky, Zze nebude
prerusen chodnik podél zastavby (mezi vozovku a chodnik pfipadné do stfedového pasu komunikace). Jde
napfiklad o situace, kde je takové Feseni vyrazné vhodnéjsi z hlediska velmi slozZité terénni konfigurace nebo
potreby vysoké kapacity napojeni (velké komercni nebo sportovni stavby apod.).

Ustanoveni se nevztahuje na specifické pfipady gardzi plnicich roli vefejné infrastruktury, napfiklad je-li souc¢dsti
celkového feseni ndmésti vybudovani podzemnich garazi a vjezdovd rampa je soucasti tohoto prostoru.
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[OBR 31 ] Ukdzka garazové rampy s chodnikovym piejezdem (vlevo) a rampy umisténé ve vefejném prostranstvi (vpravo) pferusujici kontinuitu prostoru pro pési

> 4)

Ustanoveni predepisuje povinnost zfidit napojeni pro pési do uli¢niho prostranstvi a pfistup na stanici €i zastavku
vefejné dopravy. Cilem ustanoveni je zajistit, aby pfi umistovéni staveb byla vénovana pozornost nejen napojeni
pro individudlni dopravu a nezbytnou obsluhu, ale i pésimu pfistupu, a to ve dvou rovinach — zakladni navaznost
na okolni vefejna prostranstvi a propojeni na zastavku verejné hromadné dopravy. Zamérné neni specifikovana
nejblizsi zastavka, nebot v fadé pripadd mize byt logi¢téjsi primarni obsluha ze zastavky mirné vzdalenéjsi, ale

s vys$Si Cetnosti spojl. PoZadavek se uplatni i tam, kde je nejblizsi zastavka dale, nez v béiné dochazkové
vzdalenosti. Pro spinéni ustanoveni je dostatecné napojeni na stavajici komunikaci pro pési (chodnik, obytnou
z6nu atd.), kterd dale vede k pfislusné zastavce verejné dopravy. Ustanoveni se tak uplatni zejména u feSeni

vétsich celkli a nové urbanizovanych mist na okraji zastavéného tzemi.

§25 + PRILOHY 2+3

Smyslem regulace dopravy v klidu je pfedepsat pfiméfenou miru rozsahu zfizovani parkovacich stani dle typu
lokality, stavebniho typu a napojeni na MHD, a to jak v minimalnich poZadovanych, tak v maximalnich
pfipustnych hodnotdch. Neimérné ndroky na parkovaci stani zvysuji dopravni zatéz v Gzemi a prodrazuji
jednotlivé stavby (predevsim problém s dostupnosti bydleni), oproti tomu nedostate¢né minimalni poZadavky
mohou vyvoldvat feSeni vlastniho parkovani jednotlivymi stavebniky na ukor okoli, predevsim vefejného
prostranstvi.

Pfedpis je v tomto ohledu svazan absenci efektivniho a komplexniho systému regulace parkovani ve vefejném
prostranstvi. Ve vSech analyzovanych evropskych méstech tvofi zpoplatnéni vefejného prostranstvi pro parkovani
(na vétsiné Uzemi mésta) zaklad regulace dopravy v klidu. Stavebni pfedpisy jsou pak pouze doplfiujicim
nastrojem, pfedepisujicim standardné pouze maxima pfipustnych stani (napt. Kodan). Minima v téchto méstech
neni potfeba regulovat, nebot volba mezi realizaci stani na vlastnim pozemku nebo vyuzivanim vefejnych
prostranstvi s sebou nenese jednostranné ekonomické benefity. Zaroven lze v takovém systému snadno
realizovat car-free projekty, jejichZ uzivatelé automobil pouZivat nechtéji (nebo vyuzivaji napf. car-sharingovych
systém).

>1)—3)

Pfedpis pro jednotlivé zdméry stanovuje minimalni poZzadovany a maximalni pfipustny pocet stani. Jde o
nezavislé hodnoty, které musi byt zamérem splnény. Volba konkrétniho poctu stani mezi témito meznimi
hodnotami je volbou stavebnika a neni predmétem posouzeni zaméru. Minima a maxima sleduji z hlediska
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verejného zajmu rlizné motivace. Minimum stanovuje nepodkrocitelny pocet stani tak, aby byly v jednotlivych
stavbdch zajistény dostatecné parkovaci kapacity a realizace tak nezatézovaly své okoli parkujicimi vozidly,
zatimco maximum stanovuje limitni pocet realizovatelnych stani tak, aby jednotlivé stavby negenerovaly
nadmérnou dopravni zatéz v Uzemi. Maxima nemusi byt ve vSech ¢astech Uzemi stanovena.

Systém vypoctu je zaloZen na hodnotdch zakladniho poctu sténi v pfiloze 2 a prepoctu dle zon v mapové pfiloze €.
3. Pro vSechny Ucely uzivani staveb jsou stani rozdélena na navstévnicka a vazana, pro ktera jsou predpisem
stanovena i jina pravidla neZ pouze kapacita (viz § 26). Vysledny minimalni a maximalni pocet stani pro celou
stavbu nebo soubor staveb je ddn souctem stani pro jednotlivé Ucely uzivani. Pro nékteré zény nemusi byt
minima nebo maxima stanovena, v tom pfipadé se pozadavek na minimalni nebo maximalni pocet stani
neuplatni.

Pro specifické pfipady kombinujici k tomu kompatibilni Gcely uZivani je zavedena mozZnost prokazat vzajemnou
zastupitelnost navstévnickych stani u polyfunkcnich staveb nebo soubord staveb, coz by mélo vést k
efektivnéjSimu vyuzivani parkovacich kapacit a k motivovani investori vytvaret bohatsi a typologicky rozmanitéjsi
zastavbu. Typicky jde o kombinaci aktivit s pfevaZujicim vyuzitim béhem dne s aktivitami zpravidla ve vecernich

hodinach. U vazanych sténi zastupitelnost zapocitat nelze, nebot je obecné nizsi a hiife prokazatelnd, a navic
vazana stani nejsou primarné vefejné pfistupna, jejich sdileni je tedy komplikované.

Regulace parkovacich kapacit se neuplatni pro do¢asné stavby na dobu nejvyse jednoho roku, aby nebyly regulaci
nepfimérené zatéZovany (jde napt. o docasné instalace ve vefejnych prostranstvich).

Pfepocet podle pfilohy €. 3 se neuplatni, stanovi-li tzemné planovaci dokumentace jinak. Tak je umoznéno, aby
Uzemni nebo regulacni pldn provéfil konkrétni dzemi v mnohem vétsi podrobnosti a na zakladé téchto informaci
stanovil i detailnéjsi prepocty pro parkovaci stani.

Z ustanoveni odstavce 1 je umoznéna vyjimka. Ta by se méla uplatriovat pfedevsim pfi umistovani jednotlivych
staveb do stdvajici zastavby v situacich, kdy je vzhledem k mistnim podminkdm zejména v kompaktni méstské
zastavbé technicky vysoce komplikované a neimérné narocné stani realizovat. Vyjimka se mlze déle uplatnit
napf. u projekt resicich parkovani pomoci carsharingového systému. Vice o vyjimkach viz - s547.

->zdkladni pocty stani - bod 1 PFilohy €. 2

s

Bod 1 pfilohy €. 2 stanovuje zakladni pocty vdzanych a navstévnickych stani pro jednotlivé ucely uZivani (vice viz
definice v - § 2 pism. i)). Nad ramec zakladni hodnoty jsou z vybranych kategorii vy¢lenény vybrané ucely uzivani
se specifickymi naroky, tedy ty, kde konkrétni Gcel uzivani spada pod vybranou kategorii, ale vzhledem ke
specifickym naroklim vyzaduje mensi, nebo naopak vétsi pocet stani, pfipadné se lisi v poméru vazanych a
navstévnickych stani. Typickym prikladem je hostel, ktery oproti béZnym ubytovacim zafizenim narokuje vyrazné
mensi pocet stani. Hodnota pro vybrany ucel uZivéni se specifickymi naroky se pouzije prednostné pred
hodnotou pfislusné kategorie — musi se pro vypocet pro specificky ucel uzivani vyuzit vidy, ¢imz se brani
mozZnému obchdzeni ustanoveni tam, kde by vyuZitim ,,obecné” hodnoty doslo k nepfimérené ulevé v realizaci
poctu stani. Mimo jednotlivé kategorie jsou vyclenény méné bézné specifické ucely uZivani jako napf. stadiony,
zoologické zahrady nebo vystavisté, pro které nafizeni predepisuje individualni stanoveni zakladniho poctu stani
podle konkrétniho zdméru.

Pro jednotlivé kategorie jsou stanoveny zakladni pocCty stani na hrubou podlazni plochu - definovanou pro tento
ucel jako ,hruba podlazni plocha Ucelu uzivani“. Nezapocitavaji se tedy napf. garaze Ci technické prostory. Spolu s
poctem stani je definovén i pomér mezi navstévnickymi a vazanymi stanimi uréeny procentem.
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Pro bydleni je vloZzena nad rdmec zékladniho vypoctu HPP korekce na max. 2 stani na jednotku tak, aby
nedochazelo k vyrazné disproporci predevsim u objemnéjsich rodinnych domd. Korekce se tyka zakladniho poctu
stani a vysledna hodnota dale podléha prepoctu v Uzemi (vysledny pocet stani po prepoctu dle pFilohy 3 - viz
dale - tak mlze byt nizsi neZ 2 stani na jednotku, pokud se nachazi v zoné s vétsi redukci). Omezeni na 2 stani na
jednotku dle pfilohy €. 3 tim neni nijak dotéeno, v zdnach s prepodtem vice nez 100% se korekce na maximalné 2
stani na jednotku provede béhem vypoctu dvakrat.

- systém prepoctu v izemi - Priloha €. 3

Systém prepoctu zékladnich hodnot na vysledné pozadavky pro konkrétni misto v Gzemi je stanoven pomoci zon
zobrazenych v mapé. Pfepocet je stanoven pomoci procentualni hodnoty — zvlast pro vazana sténi bydleni a
zvlast pro vazana stani ostatnich Gcell uzivéni a stani navstévnicka.

RozloZeni zon v Uzemi je ddno kombinaci vlivu centrality v ramci celého Uzemi Prahy a vlivu kapacitni kolejové
verejné dopravy (zejména metro a hlavni trasy méstské Zeleznice), pro které jsou pro vyslednou zonaci vyuZity
skutecné dochazkové vzdalenosti. Jsou zohlednény jak stanice existujici, tak navrhované v uzemné planovaci
dokumentaci. Vysledné zény reprezentuji prinik vlivu Gzemi a vlivu stanic hromadné dopravy.

Minima pro nebytové ucely uzivani tvofi v jednotlivych zéndch plynuly pfechod, pficemz osma (nejvyssi) zéna
reprezentuje 100 %, tedy zakladni pocet stani. Minima pro bydleni tvofi oproti ostatnim tGceldm uZivani mensi
rozptyl, vyrazné;jsi redukce (50 %) je nastavena pouze v zoné 0 historického jadra. Zakladnimu poctu stani (100 %)
odpovidaji zény 5 a 6. V zdnéach 7 a 8 jsou minima nad rdmec zékladniho poctu stani navysena na 120, respektive
140 % tak, aby zohlednila niZsi dopravni dostupnost v této oblasti a vysokou zdvislost na individualni dopravé.
Maxima jsou zavedena pouze pro nebytové Ucely uzivani, nebot bydleni vzhledem ke zplsobu pouzivani
automobill rezidenty predstavuje vyrazné mensi zatéz pro okoli neZ ostatni Gcely uZivani.

Mapa v pfiloze nafizeni je vyddna v méfitku 1 : 50 000, tedy v takové podrobnosti, aby bylo moiné v Gzemi
lokalizovat konkrétni stavebni zaméry. V digitalni podobé s moznosti podrobné;jsiho pfiblizeni je mapa z6n
dostupnd na Geoportalu Prahy.

>14)

Dokonceni vystavby predepsaného poctu stani je podminkou pro podani oznameni o uzivani stavby i vydani
kolaudaéniho souhlasu.

- 5) a body 2 a 3 pfilohy ¢. 2

Pfedpis stanovuje minimalni podil vyhrazenych stani pro vozidla pfepravujici osoby s omezenou schopnosti
pohybu nebo orientace. Pozadavek se tyka vyhradné navstévnickych stdni, nikoli stani vazanych. Pokud je pocet
navrzenych navstévnickych stani vyssi nez minimalni pozadovany dle odst. 1, vypocte se podil vyhrazenych stani
z konkrétniho navrzeného poctu navstévnickych stani.

Pfiloha €. 2 v bodé 3 zéroven stanovuje zakladni prostorové parametry téchto vyhrazenych stani.
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§26

Ustanoveni reguluje zékladni principy umisténi stani v méstském prostredi, a to pfedevsim vztah ke stavebnimu
pozemku a vefejnému prostranstvi a formu garazovych stani.

>1)+2)

vrv

Ustanoveni vyzaduje realizaci parkovacich stani na stavebnim pozemku, pravidlo je zaroven rozsireno o moznost
realizace stani v rdmci zdméru. Tato Uprava je klicova zejména pro soubory staveb individualniho bydleni, kde
umoziuje realizaci spole¢ného parkovani pro vice staveb najednou. Zaroven je umoznéno realizovat stani mimo
stavebni pozemek, pokud tak stanovi Uzemné planovaci dokumentace, tedy napf. v situaci, kdy regulacni plan v
ramci lokality koncepéné fesi otazku parkovani napf. lokalizaci spole¢nych garazi. | zde ale zaroven plati, Ze stani
musi byt dokonéena pred uZivanim stavby, pro kterou se zfizuji (viz - 525 odstavec 4).

Umisténi mimo pozemek je umoznéno také v pfipadé, je-li odlivodnéno komplikovanymi mistnimi technickymi
nebo Gzemnimi podminkami (napf. z divodu zastavby pozemku, ktery svou velikosti neumozriuje realizaci stani).
Tato moznost je ale omezena pouze na umistovani jednotlivych staveb do stavajici zéstavby (kde je moznost
realizovat stani pfimo na pozemku ¢asto komplikovana) a zaroven podminéna realizaci stani ve vzdélenosti do
500 m tak, aby plnila sv(j Gcel ve vztahu k navrhované stavbé.

>3)+4)

V téchto ustanovenich ptedpis definuje pravidla pro umistovani vazanych a navstévnickych stani ve vztahu k
uliénim prostranstvim.

Stani vazana se vzhledem ke svému charakteru a Ucelu umistuji mimo uliéni prostranstvi. Vyjimku tvofi pfipad
zaméru nizkopodlazni zastavby (do 3 podlazi), kde je vzhledem k charakteru prostiedi a relativné nizkému poctu
stani logické uvaZovat o jejich umisténi i v ulicnim prostranstvi. Vidy ale v souladu s ustanovenim odstavce 1 musi
jit 0 nové navrhované ulice realizované spolu se zastavbou.

A4

Stani navstévnicka lze umistovat do uli¢nich prostranstvi, ale pouze pfimérené k jeho charakteru a proporcim.
Uli¢ni prostranstvi by neméla byt parkujicimi vozidly , pfehlcovana“ nebo ucelové vymezovdna tak, aby pojala
vétsi mnozstvi vozidel. Navstévnické parkovani v ulicich je pfi dodrzeni adekvatnich poctl zcela v souladu s
béznym a logickym zplsobem fungovani méstského prostredi. Opét ale jde o nové zaloZena stani na stavebnim
pozemku nebo v ramci zaméru.

Pojmy ,vazané a navstévnické stani“ viz - 52 pism. .
- 5)

Vzhledem k obecnému stavu stavebni kultury a celkovym konsekvencim regulace kapacit parkovani je v predpisu
stanoven poZadavek na realizaci vazanych stani pro bydleni formou gardze. A neni takovy pozadavek v
evropském kontextu zcela bézny, v nasem kontextu by jeho zruseni mohlo vyvolat velmi negativni dopad na
kvalitu zastavby. Bylo by totiz mozné predpokladat vystavbu domi obklopenych rozsahlymi parkovisti. Aby
dlslednd aplikace tohoto pravidla vyrazné neomezovala vznik fady kvalitnich architektonickych reseni, je textu
nafizeni doplnéno nékolik korekci: garaz je pro potieby tohoto ustanoveni popsana tak, aby byla umoznéna Sirsi
Skéla feSeni, a zaroven jsou specifikovany situace, ve kterych se regulace neuplatni.

s v

Garaz mlze byt podle nafizeni realizovana bud jako uzaviena, ¢imz se rozumi interiérovy prostor uzavieny po
celém obvodu stavebnimi konstrukcemi, nebo jako polooteviend, ¢imzZ se rozumi exteriérovy prostor prevaziné
(alesponi z jedné poloviny) uzavieny a vymezeny po obvodu stavebnimi konstrukcemi. Zaroven je zavedena
podminka, Ze v misté stani vozidel musi byt garaz zastfesena. Za jasné danych pravidel je tak umoznéno nad

SN

ramec ,klasické garaze” realizovat i feseni alternativni prinasejici do vystavby mésta jiny druh kvality.
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== Z

[OBR 32 ] Uzaviend a polooteviena garaz — typicky fez

[OBR 33 ] Polooteviend garaz (Delft, NL)

Stanovena regulace se neuplatni u nizkopodlazni zastavby do tfech podlazi a staveb individudlniho bydleni, kde
vzhledem k mensimu poctu stani lze realizovat urcity podil stani v ulicnim prostranstvi (viz pfedchozi bod
regulace), na mensich parkovistich v rdmci zastavby nebo (napf. v pfipadé individualniho bydleni) Sirsi skdlou
feseni podle potfeb jednotlivych stavebniki (parkovani na pozemku, pod pfistieSkem, pod vykonzolovanou ¢asti
stavby atp.). Ve jmenovanych pfipadech nelze vzhledem k charakteru zéstavby ocekavat negativni vliv na méstské
prostredi kvlli nerealizovani stani formou garaze.

>6)

Pfedpis v tomto ustanoveni vyZaduje pfijezd ke kazdému stani nezdvisle. Za splnéni pozadavku se povazuje i
technicky systém, napf. formou zakladacd. Stani tak musi umoznit zaparkovani vozidla nezavisle na ostatnich
zaparkovanych vozidlech, nemusi byt ale pfistupna pro pfichod osob.

Pravidlo neplati pro rodinné domy, kde mohou vozidla stat i ,za sebou®.
->7)

Pro navstévnicka stani je predepsana jejich verejna pristupnost tak, aby mohla stani napliiovat svij Gcel. Je vsak
mozné stanovit rezim jejich uzivani, tedy napf. casové omezeni nebo zpoplatnéni. Ustanoveni nevylucuje
uplatnéni technickych systéma (napf. zakladaél). Pojem ,, navstévnické stani“ viz - 52 pism. ).
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- 8)

Ustanoveni se vénuje dopliiovani venkovnich parkovacich ploch vzrostlymi stromy. Obdobné jako v dalSich
evropskych i svétovych méstech nafizeni predepisuje minimalni pocet strom@ v poméru k poctu stani. Uzemni
plan s regulacnimi prvky nebo regulacni plan mize vzhledem k charakteru Gzemi v konkrétni lokalité predepsany
pomér upravit. Stromy se vysazuji v ploSe parkovisté, nelze-li to v konkrétnim pripadé provést napf. z technickych
dlvod(, pak jinde v ramci zdméru.

§27

V ramci feSeni dopravy v klidu je vénovana pozornost také jizdnim kollm. Vzhledem k velikosti podilu cyklistické
dopravy si pfedpis neklade ambici pfedepisovat konkrétni parkovaci kapacity komplexni regulaci, pfesto ale
specifikuje pro odkladani jizdnich kol zakladni pravidla.

51)

V ustanoveni se stanovi obecné doporuceni vybavovat stavby plochami k odkladani jizdnich kol. Toto doporuéeni
je zdliraznéno zejména u budov ob¢anské vybavenosti, které jsou nejé¢astéjsim cilem cyklistické dopravy a pro
trvalé uZivatele staveb, zejména bydleni nebo administrativy. Ustoupeni od zdméru realizace stani pro jizdni kola
musi byt naleZité odGvodnéno.

52)

Ustanoveni popisuje standard ploch pro odkladani jizdnich kol névstévnikd, které musi byt vefejné pfistupné a
musi nabidnout mozZnost jizdni kolo uzamknout (napf. ke stojanim), a mista pro uschovani kol trvalych uZivatell
stavby, ktera se zpravidla umistuji mimo verejné pfistupny prostor.
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HLAVA IV - PRIPOJENI STAVEB NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

§28 + PRILOHA 1.3

>1)+2)

Ustanoveni predepisuje pfipojeni staveb bud na vodovod pro vefejnou potiebu, nebo k individudlnimu zdroji
pitné vody. Standardni zplisob napojeni na vodovod pro vefejnou potrebu je jednou pripojkou. Pfedpis umoziiuje
pfipojeni rozsahlé stavby vice pfipojkami za podminky technické a ekonomické vhodnosti takového feseni.

- 3) — 5) + bod 3 prilohy ¢. 1

Ustanoveni stanovi pravidla pro umistovani studni, a to jak vzhledem k okolnim existujicim jimacim zafizenim pro
moZné negativni ovlivnéni jejich vydatnosti, tak vzhledem k okolnimu prostfedi a moznému znedisténi vody ve
studni. Studny musi byt zajistény proti vniknuti povrchovych vod tak, aby nebyly ohroZeny vody podzemni.

- 6)

Ustanoveni predepisuje pozadavky na studny individualniho zasobovani vodou v zéaplavovych Gzemich. Pojmy
yhladina zéplavy“ a ,zcela chranénd ¢ast zaplavového Uzemi” viz 5

§29

1)

Ustanoveni predepisuje pfipojeni staveb na kanalizaci pro vefejnou potiebu (eventualné pfimo na Cistirnu
odpadnich vod), pfipadné na malou istirnu nebo Zumpu za striktné stanovenych podminek. Zarovei umozriuje
pro zvlast odGvodnéné pripady vyuZit specifickych technickych a biologickych systém, napf. chemickych,
separacnich nebo filtracnich. Jde napf. o docasné stavby na kratkou dobu nebo o stavby, které vzhledem ke
svému charakteru a zpUsobu provozovani produkuji malé mnozstvi odpadu, inZenyrské stavby apod.

2)

Standardni zplsob napojeni na kanalizaci pro vefejnou potfebu je napojeni jednou kanaliza¢ni pfipojkou.
Ustanoveni pfipousti také mozZnost napojeni vice staveb jednou pfipojkou nebo napojeni rozsahlé stavby vice
pfipojkami s obecnéjsi podminkou technické a ekonomické vhodnosti takového feseni.

3)

Malé Cistirny lze standardné realizovat tam, kde je mozné odvadét srazkové vody do vodniho toku. Pfedpis
pfipousti ve vyjimecnych pfipadech likvidaci vy¢isténych odpadnich vod na stavebnim pozemku. Toto feseni je
nicméné limitovano jinym pravnim predpisem, konkrétné ustanovenim 7 s 3s odst. 7 vodniho z2kona: ,, PFIMé vypousténi
odpadnich vod do podzemnich vod je zakdzano. Vypousténi odpadnich vod neobsahujicich nebezpecné zavadné
latky nebo zvlast nebezpeéné zavadné latky (§ 39 odst. 3) z jednotlivych staveb pro bydleni, jednotlivych staveb
pro rodinnou rekreaci nebo z jednotlivych staveb poskytujicich ubytovaci sluzby, vznikajicich prevainé jako
produkt lidského metabolismu a Cinnosti v domacnostech, pres pldni vrstvy do vod podzemnich Ize povolit jen
vyjimecné na zakladé vyjadreni osoby s odbornou zpUsobilosti k jejich vlivu na jakost podzemnich vod, pokud
neni technicky nebo s ohledem na zajmy chranéné jinymi pravnimi predpisy mozné jejich vypousténi do vod
povrchovych nebo do kanalizace pro vefejnou potiebu.”
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4)

Zumpy jsou povazovany pouze za vyjimeéné fedeni a kromé specifickych pfipad(, napf. u zafizeni stavenist nebo
zatizeni technické infrastruktury, je lze zfidit pouze v odivodnénych pfipadech u jednotlivé umistovanych
rodinnych domd{ a staveb pro rodinnou rekreaci, a to pouze ve stabilizovaném Uzemi a v pfipadé, ve kterém by
jiny postup byl technicky neproveditelny.

5)

Zumpa nebo mala ¢istirna musi byt realizovany tak, aby stavba mohla byt vyhledové piipojena na kanalizaci tam,
kde kanalizace v Uzemi je, avSak se k ni napf. z kapacitnich dGvodu nelze momentalné pripojit, ale i tam, kde lze
vzhledem k charakteru tzemi vystavbu kanalizace predpokladat.

§30

Cilem ustanoveni je zajistit dostate¢nou retencni kapacitu v Gzemi a upfednostnit jiné zplsoby feseni srazkovych
vod pred jejich vypousténim do kanalizace. Stavba musi byt feSena tak, aby byl naplnén poZadavek na minimalizaci
odtoku srazkovych vod. Zakladni poZadavky na naklddéni se srazkovymi vodami pfitom stanovi 7 vodnizskon

Ustanoveni zamérné nespecifikuje zplsob napojeni stavby na destovou kanalizaci, nebot s ohledem na mistni
situaci a typ pouZiti retenénich opatfeni mize dochazet k riznym feSenim. K napojeni na destovou kanalizaci
vibec nemusi dojit, pokud je mozné srazkové vody zcela zlikvidovat v ramci zdméru, vice staveb souboru mize
byt napojeno spolecné nebo mize byt jedna stavba napojena na vice mistech, vyplyva-li to z logiky navrzeného
systému hospodareni se srazkovymi vodami.

22

Smyslem ustanoveni je zajistit, aby v Uzemich, kde jsou nedostatecné vsakovaci podminky, i je vsakovani
nepripustné z hlediska ochrany podzemnich vod, byla zajisténa takova retence srazkové vody, aby nedochazelo

k vétsimu nei stanovenému odtoku z Uzemi. Pfedpis stanovuje jako maximalni mozny odtok 3I/s z hektaru plochy
zaméru. V pripadé vhodnych vsakovacich podminek se maximalni pfipustny odtok neuplatiiuje (tj. povoluje se
pouze odtok z bezpecnostnich prelivli). Zaroven je spravci toku umoznéno pozadavek v konkrétnim pfipadé
upravit. Vysledny celkovy odtok zaméru je zaroven limitovan spodni hranici 0,5 I/s, coZ je technicky limit pro
proveditelnost minimalniho regulovaného odtoku srazkovych vod.

-3

Smyslem ustanoveni je zajistit garantovanou bezpecnost objektl prostfednictvim maximalni etnosti jejich
pietizeni. Cetnost pretiZeni se neuplatfiuje v pFipadé akumulaénich nadr#i (tj. je povolen &astéjsi prepad vody
pres bezpecnostni preliv, nez 1krat za 5 let), akumulacni nadrz vSak musi byt dopInéna naslednym objektem
hospodareni se srazkovymi vodami, ktery zajisti spInéni podminky bezpecnosti, pfipadné maximalniho
pfipustného odtoku.

> 4)

Ustanoveni predepisuje hospodareni se srazkovymi vodami na stavebnim pozemku nebo na pozemcich v ramci
zaméru. Ustanoveni dale pfipousti moznost vyuZit pro nakladani s destovou vodou jiné vhodné pozemky (typicky
sousedici parkova plocha) nebo vysadbovy pas v ulici. Cilem je predevsim umoznit vyuziti srazkové vody ze staveb
pro zalivku strom(l a vegetace ve verejnych prostranstvich. Podminkou takového feseni je, Ze se jedna o feseni
technicky mozné. S ohledem na procesni souvislosti vyZaduje takové feSeni souhlas majitele doteného
pozemku.
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HLAVA V - POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB PRO REKLAMU A
REKLAMNICH ZARIZENi

Smyslem regulace staveb slouzicich pro reklamu je zabranit nepfimérené expozici méstského prostredi stavhami
pro reklamu a reklamnimi zafizenimi a nastavit jejich zakladni standard, aniz by ale byla omezena rozumna mira
informacni ndplné verejného prostoru. Vzhledem k rozsahu zmocnéni stavebniho zdkona se regulace reklamy v
nafizeni tyka pouze staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni a déle ¢asti staveb pinicich uéel reklamnich zafizeni.
Ty reklamni prvky, které nespadaji do definice pojmu ,stavba“ ani ,zafizeni” (napt. prevésy, vylepy atd.) a
nespadaji tim zaroven ani do kompetence stavebniho Uradu, nelze v ramci stavebnich predpisd regulovat. V Praze
jsou regulovany 7 natizenim ¢. 26/2005 sb. hi. m. prahy, které vychazi ze zmocn@ni v 7 zskons ¢. 40/1995 sb., o reguiacirekiamy. | pres relativni
podrobnost predpis vzhledem ke své povaze nemize obsahnout vSechny aspekty souvisejici s reklamnimi
zafizenimi. Napfiklad dil¢i materidlova nebo estetickd kvalita je obecnym predpisem obtizné postihnutelna a
Casto zavisi spiSe na spolecenské kultufe a obecné kvalité architektonické produkce. | proto se nafizeni soustiedi
zejména na prostorové parametry staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni a pfedpoklada existenci dalSich,
mékcich regulacnich nastrojl, které mohou vzhledem ke své povaze problematiku uchopit ve vétsim detailu
(napF. 7 Manusl tvorby vereinich prostranstvi). Zaroven byla vzhledem k rliznorodosti méstského prostredi v nékterych
ustanovenich ponechana moznost regulaci lokalné pfehodnotit v Gzemnim planu s regulacnimi prvky nebo

v regulacnim planu vzhledem k charakteru konkrétni lokality.

Jednotlivé regulativy jsou systematizovany podle typu konstrukce pro reklamu a jeji polohy v méstském prostredi.
Nafizeni primdrné rozliSuje samostatné stojici konstrukce (viz »s32) a konstrukce a zafizeni v rliznych pozicich na
budovach, oploceni apod. (viz - 533-36).

INFORMACE, KTERA NEMA REKLAMN{ POVAHU

Vybrand ustanoveni se vztahuji také na informacni zafizeni, nebot jejich umistovani ma na kvalitu prostfedi
rovnéz vliv, i kdyz ve srovndni s komercni reklamou mensi. Vzhledem k definicim ve stavebnim zdkoné (zejména §
7), ktery popisuje reklamni zafizeni (omezené plosné do 8 m*) a stavbu pro reklamu bez rozliseni, zda mé
informace reklamni povahu, pfedpis rozliSuje specifickou kategorii staveb pro reklamu urcenych ke
zprostfedkovani informace, kterd nema reklamni povahu. Pro tyto stavby jsou pak oproti stavbam, které maji za
cil podporu podnikatelské ¢innosti, stanoveny nékteré Ulevy.

Do této skupiny budou patfit pfedevsim stavby pro reklamu nesouci informaci nekomeréni povahy (napf.
informacni tabule) ¢i naptiklad nékteré umélecké instalace. Pfi posuzovani, zda jde o stavbu pro reklamu uréenou
ke zprostiedkovéni informace, ktera nema reklamni povahu, bude stavebni Gfad vychazet z (celu stavby
deklarovaného v Zadosti o jeji umisténi.

Pro blizsi specifikaci definice ,,reklamni povahy“ je uveden odkaz na § 1 odst. 2 zékona ¢. 40/1995 Sh., o regulaci
reklamy, ktery definuje reklamu nasledovné: ,Reklamou se rozumi ozndmeni, predvedeni i jind prezentace
Sifené zejména komunikacnimi médii, majici za cil podporu podnikatelské Cinnosti, zejména podporu spotreby
nebo prodeje zboZi, vystavby, pronajmu nebo prodeje nemovitosti, prodeje nebo vyuZiti prav nebo zavazk(,
podporu poskytovani sluzeb, propagaci ochranné znamky, ...“

§31

-1

Ustanoveni predepisuje zakladni pravidla pro umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni.
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52)

Predpis stanovuje striktni plosné omezeni pro umistovani staveb v pamatkovych rezervacich a zonach, a to pro
vsechny typy umisténi reklamy v méstském prostredi's vyjimkou do¢asnych ohrazeni stavenist. Pozadavek se
nevztahuje na nosice s informacnim, nikoli reklamnim obsahem (viz - obecné k regulaci rekiamy).

- 3)

Cilem ustanoveni je zabranit sdruZovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni s Gmyslem obchazeni smyslu
regulace. Takovéto sdruzené stavby i zafizeni budou pfi umistovani povazovany za jedinou stavbu i zafizeni, coz
vylouéi moznost obchazeni ploSnych omezeni stanovenych v ustanovenich tykajicich se regulace reklamy.

> 4)

vr s

Pro potieby navazujicich ustanoveni predpis definuje termin ,plocha panelu” jako plochu slouZici k zobrazeni
reklamniho obsahu. Podplrna konstrukce se tedy do plochy nezapocitava, ledaze slouzi také k zobrazeni
reklamniho obsahu (napf. i tim, Ze zamérnym zvyraznénim a zvétSenim upoutava na reklamni obsah). Je-li
reklamni obsah zobrazovan z protilehlych stran, zapocita se do plochy panelu pouze jeden priimét.

§32

51)+2)

Zvlastni pozornost predpis vénuje velkoformatovym samostatné stojicim konstrukcim, které vyvolavaji v prosttedi
mésta nejvétsi kontroverzi. Svym umisténim ve vefejnych prostranstvich jejich podobu ¢asto vyrazné degraduji
svym méfitkem pFizpsobenym predavéni svého obsahu projizdéjicim automobillim. Pfedpis zavadi ve vztahu k
velkoformatovym nosiclim kombinaci vice regulativi:

- s vyjimkou plakatovacich sloupd zcela vylu€uje umistovéni reklamnich konstrukci o plose nad 4 m2 (tedy
vsech billboard() v pamatkovych rezervacich a pamatkovych zénach

- zavadi minimalni vzajemny odstup pro vSechny konstrukce nad 4 m2 pro celé Gzemi mésta. Ten se v
konkrétnim pfipadé odvozuje z plochy reklamniho zafizeni (minimalni vzdalenost v metrech odpovida
trojndsobku plochy v m2), zaroven je stanovena minimalni nepodkrocitelnd vzdalenost 100 m bez
ohledu na plochu reklamniho zafizeni. Odstup se pocitd po jedné strané komunikace.

PoZadavky jsou zmirnény pro oznaceni konkrétni prodejny, provozovny nebo instituce. Ty jsou zaroven limitovany
umisténim na pozemku stavby nebo v jeji bezprostfedni blizkosti. Obdobné se pozZadavek nevztahuje na nosice s
informacnim, nikoli reklamnim obsahem (Viz - obecné k regulaci reklamy).

Nafizeni zaroven umoziuje uzemnimu planu s regulacnimi prvky nebo regulacnimu planu stanovit pravidla pro
konkrétni Gzemi odchylné, vCetné lokélniho plosného zakazu.

Popsana forma regulace je relativné striktni, zdroven ale nepredstavuje Uplné znemoznéni soutéze na reklamnim
trhu a eliminuje tak riziko vyplyvajici z pozadavkd UOHS na zachovani alespofi minimalniho soutéiniho prostiedi
v souladu se zakonem ¢. 143/2001 Sb., o ochrané hospodarské soutéze, zejména s § 19a.

>3)

Ustanoveni omezuje umistovani samostatné stojicich konstrukci pro reklamu na Gzemi, které je vhodné pro svij
charakter pfed umistovanim téchto staveb dikladnéji chranit. Jde o parky, lesy, pfirodni parky, zvlasté chranéna
Uzemi vCetné ochrannych pasem, vyznamné krajinné prvky, stromoradi, mosty pres vodni toky a pési cesty.
Ustanoveni pfipousti umisténi zafizeni s plochou mensi nez 4 m? uréenych ke zprostfedkovani informace, ktera
nema reklamni povahu (typicky informacni tabule apod.) a oznaceni provozovny.
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> 4)

Ustanoveni navazuje na pozadavky na standard vefejnych prostranstvi (- ssods 3) a limituje umisténi staveb pro
reklamu a reklamnich zafizeni pozadavkem na neomezovani pésiho pohybu na chodnicich. Ustanoveni sméfuje k
samostatné stojicim reklamam, nebot vztah ostatnich typl reklam na budovach k chodnikim a vozovkdm
oSetfuje ustanoveni 51700t 2 (prvky pred stavebni carou).

- 5)

Ustanoveni predepisuje obecny pozadavek pro umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni v pratoénych
zéplavovych Uzemich. Umistovani staveb v aktivni zoné zaplavovych Gzemi stanovuje 7 vodni zaon, mimo aktivni znu
a pritocnou ¢ast neni umisténi reklamnich nosict ve vztahu k ochrané pred povodnémi regulovéno.

§33

Ustanoveni omezuje parametry staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni nad rovinou stfechy. Definuje
maximalni vysku a omezuje plosna reklamni zafizeni tak, aby nedochazelo k pfilisnému zakryvani stfesni krajiny
(pozaduje reklamy sloZené ze samostatnych pismen, Cislic a log jako tradicni zpisob realizace reklamy v
méstském prostredi). Regulace je zmirnéna pro konstrukce a zafizeni, pokud jsou uréené ke zprostredkovani
informace, ktera nema reklamni povahu (viz - obecné k regulaci rekiamy).

U Sikmych stfech nesmi nosice reklamy pfesdhnout hlavni hieben stfechy (vySkové). Pro jednoznaény vyklad na
rozhrani Sikmych a plochych stfech je omezeni stanoveno pouze pro stfechy s thlem vétsim nez 30°.

Viz obrazek 34.

§34

Ustanoveni predepisuje rozmérova omezeni pro stavby pro reklamu a reklamni zafizeni umisténé kolmo k fasadé,
a to limitem maximalni plochy a maximalnivzdalenosti pred fasadou. Pravidla jsou v odstavci 1 a 2 formulovana
nezavisle pro reklamni zafizeni a stavby pro reklamu tak, aby byla dodrZena systematika stavebniho zakona,
protoZe zafizeni nad 8 m: se jiZ povaZuje za stavbu.

Viz obrazek 34.

§35

-1

Ustanoveni uréuje maximalni rozméry staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni, a to v zavislosti na jejich
orientaci (vertikalni/horizontalni). Zarover omezuje plosna reklamni zafizeni tak, aby nezakryvala fasady
(ustanoveni pozaduje reklamy sloZzené ze samostatnych pismen, Cislic a log).

>2)

Relativné pfisné nastavené regulativy jsou korigovany vybranymi principy, které zohlednuji typ prezentovaného
obsahu a architektonické feseni. Regulace je zmirnéna pro konstrukce a zafizeni, které jsou uréené ke
zprostiedkovani informace, ktera nema reklamni povahu (Viz - obecné k regulaci rekiamy). Mirnéjsi podminky plati také pro
situace, kde je reklamni zafizeni soucdsti architektonického konceptu novostavby nebo koncepéni prestavby
stavajiciho objektu.
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Pozadavky se dale neuplatni pro parter budov, kde reklama souvisi s komeréni naplni (obchody a sluzby) v
navaznosti na verejna prostranstvi, a pro slepé Stitové stény, které tvori ,docasny” prostor pro reklamu tradicné.
Obdobné je pristupovano ke slepym sténam napt. hal nebo primyslovych objektd.

Viz obrazek 34.

§36

Ustanoveni upravuje umistovani staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni na oploceni, opérnych zdech a
zabradlich. Obdobné jako u regulace reklamy na budovach jsou stanoveny plogné limity a limity presahu. Uleva je
definovana pro ohrazeni stavenist, kterda mohou byt umistovana pouze jako docasna a kde mize reklamni nebo
informacni obsah naopak pfispét k lepsi integraci tohoto prvku do méstského prostiedi. V zajmu sledovani
kvalitativniho standardu vefejnych prostranstvi je umistovani reklamy na oploceni omezeno pouze na oznaceni
provozovny nebo budovy instituce a zcela vylouceno na zabradlich ve vefejném prostranstvi.

Pravidla jsou v odstavcich 1 aZ 3 formulovdna nezavisle pro reklamni zafizeni a stavby pro reklamu tak, aby byla
dodrZena systematika stavebniho zakona, kdy zafizeni nad 8 m: se jiZ povazuje za stavbu. Fakticky tak nelze
povolit jakykoli reklamni nosi¢ nad 4 m> na oploceni (neni-li sou¢asti do¢asnych ohrazeni stavenist) a nad 6 m2 na
opérnych zdech.

[ OBR. 34 ] Prostorové regulativy reklamy na budovach a oploceni
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CAST CTVRTA - TECHNICKE POZADAVKY NA STAVBY

Technické pozadavky na stavby jsou oproti pfedchazejicim ¢astem MSP stanoveny odliSnym zplsobem (tedy tato
Cast nepredstavuje komplexni Upravu, ale doplfiuje se s celostatni vyhlaskou).

Pro technické pozadavky na stavby plati, Ze pokud neni v MSP konkrétni odliSna Uprava, uplatni se pozadavky

z celostatni vyhldsky o poZzadavcich na vystavbu vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj. Nicméné pro pfipad
nevyhovujici Upravy technickych pozadavki v celostatni vyhlasce stanovi MSP dil¢i odlisnosti k jednotlivym
ustanovenim, které se pak poutziji pfed celostatni Upravou prednostné. Tato odliSna znéni mohou byt upravena
bud komplexné, kdy je dany technicky pozadavek celostatni vyhlasky zcela nahrazen pfislusnym ustanovenim
MSP, nebo ¢astecné, kdy pro poZadavek plati celostatni vyhlaska kromé specificky uvedeného pozadavku v MSP,
ktery ma tak pred celostatni vyhlaSkou pfednost.

Pokud konkrétni technicky poZzadavek na stavby neni v ¢asti ¢tvrté MSP vibec zmifiovan, znamena to, Ze se pro
dany pozadavek pIné uplatni celostatni vyhlaska, pficemz jde o podstatnou vétSinu pozadavki na vystavbu.

§ 37

5 1)

Technické poZadavky na osvétleni a stinéni uvedené v celostatni vyhlasce o pozadavcich na vystavbu se aplikuji i
v MSP, ale s ¢aste¢nou modifikaci. MSP nezasahuji do stanovenych hodnot ani zplsobu vypoctu a prikazu
spinéni pozadavk{. Jejich cilem je reflektovat dilci specifické situace v méstské zastavbé v souladu s principy
udrZitelného rozvoje kompaktniho mésta. Dil¢i korekce se tak uplatni pouze ve stavebnich prolukach, respektive
v zastavbé s uzavienou nebo polouzavienou stavebni ¢arou.

Jednotlivé situace jsou systematizovany do tfi ¢asti, pfiCemz pismena a) a b) se tykaji navrhovanych obytnych a
pobytovych mistnosti a pismeno c) se tyka zastinéni stavajicich obytnych a pobytovych mistnosti. Pozadavky plati
jak pro zmény dokonéenych staveb, tak pro stavby nové umistované. Text pfedpisu pouZiva pojem obytné
mistnosti i obytné prostory (resp. pobytové mistnosti i pobytové prostory) soucasné tak, aby odpovidal vSem
pfipadnym moznostem metodiky vypoctu denniho osvétleni dle celostatni vyhlasky.

Pfi posuzovani zamér( je tfeba vidy sledovat dalsi poZadavky stanovené timto predpisem, zejména vyskovou
regulaci dle §§ 18 — 20 a soulad se stavebni ¢arou dle §§ 14 a 15. Ty zajistuji, aby navrhovana stavba byla

v zakladnich parametrech v souladu s charakterem okolniho Gzemi a nemobhla tak pfi tlevé z pozadavku na denni
osvétleni své okoli nepfipustné omezit napt. vySkou nebo predstoupenim pred ulicni frontu (do ulice ¢i do
vnitrobloku). Zastinéni obytnych mistnosti stavajicich staveb rovnéz fesi odstupovy thel dle § 21.

Soucésti § 47 neni moznost udélit vyjimku z poZadavk( denniho osvétleni. To oviem neznamena, Ze by vyjimka
nebyla moina, je ale tfeba pouZit pfislusné ustanoveni celostatni vyhlasky. Vice o vyjimkach viz 5 s47.

- a)

PoZadavek pfipousti ulevu pro obytné mistnosti a pobytové mistnosti ve stavbach ubytovacich zafizeni v zastavbé
s uzavienou nebo polouzavienou stavebni ¢arou. Cilem je umoznit vznik kompaktniho méstského obytného
prostiedi v pfipadech souvislého zastavéni v uli¢ni fronté a zéroven stanovit minima na velikost oken obytnych a

Strana 73 / 80



pobytovych mistnosti tak, aby nemohlo dojit ke vzniku obytnych mistnosti s nedmérné malymi okny. Pozadavek
na velikost oken je vztazen vidy k ploSe konkrétni mistnosti a vztahuje se na véechna okna obytnych a
pobytovych mistnosti stavby bez ohledu na jejich orientaci.

Vzhledem k tomu, Ze uzavienou stavebni ¢aru je mozné snadno odvodit z charakteru uli¢ni fronty, plati dleva pro
uzavienou stavebni ¢aru obecné pro vechny pripady. Naopak pro polouzavienou stavebni ¢aru je dleva omezena
pouze na situace, kdy je tato védomé stanovena v Gzemné planovaci dokumentaci nebo Uzemni studii.

> b)

Pro ostatni stavby s pobytovymi mistnostmi plati tleva pro zastavbu v prolukdch obdobné jako v celostatni
vyhlasce (s ulevou pro velka sidla, ktera je jinak kromé SirSiho spektra umoznéni vyjimek nafizenim vyloucena). To
neplati pro stavby pro vychovu a vzdélavani, kde poZadavky stanovi vyhlaska o hygienickych poZadavcich na
prostory a provoz zafizeni a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych. Velikost oken pobytovych
mistnosti se stanovuje pfimérené tak, aby u predmétnych staveb nedochazelo k ohroZeni ochrany Zivota a zdravi

osob nebo zvifat.

¢

Pozadavky na stinéni obytnych mistnosti (prostor(l) a pobytovych mistnosti v ubytovacich zafizenich, které jsou
navrhovanou stavbou ovlivnény, jsou zde stanoveny obdobné jako dle pism. a) pro stavby navrhované.

V logice uplatnéné systematiky by bylo oCekavat jesté Ctvrtou Cast, ktera by tvofila ,zrcadlovou Upravu” pro
zastinovani pobytovych mistnosti obdobnych dle pism. b). V nafizeni neni uvedena proto, Ze tuto ¢ast
problematiky jiz pokryva (umoznuje odchylné feseni od zakladnich poZadavk( na denni osvétleni) celostatni
vyhlaska.

22

Ustanoveni tykajici se technickych poZadavkd na proslunéni podle celostatni vyhlasky se nepouiiji. PoZadavky se

ees

nepoutiji jak pro navrhované stavby, tak pro stdvajici stavby ovlivnéné navrienou stavbou.

§ 38

2>1)
S ohledem na specifickou situaci velkych mést jsou technické pozadavky na stavby tykajici se ochrany pred
povodnémi a vydatnymi srazkami uvedené v celostatni vyhlasce zcela nahrazeny timto ustanovenim. Tim ale

nejsou dotceny zvlastni pozadavky na stavbu na ochranu pred povodnémi (ochranné hraze, mobilni zabrany,
suché nadrZe apod.). Ty se v rozsahu pozadavk( v ¢asti paté celostatni vyhlasky pouiziji v celém rozsahu.
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> 2a3)

Technické pozadavky na stavby tykajici se ochrany pfed povodnémi a vydatnymi srdzkami zahrnuji obecné
pozadavky tykajici se konstrukce staveb, technického vybaveni staveb a povinnosti zfidit zafizeni na odcerpavani
vody z budov.

Nad rdmec obecnych pozadavki ustanoveni definuje vycCet nezbytnych technickych zafizeni, ktera musi byt
umisténa nejméné 1 m nad hladinou zaplavy. Obdobny pozadavek je zaveden pro umisténi obytnych mistnosti.
Naproti tomu pro ostatni typy uZivani (napt. prodejni prostory) pozadavek zaveden neni. Ve specifickych
prikladech je komercni parter akceptovatelny i v zaplavovém Uzemi, je-li tam obecné Uzemné planovaci
dokumentaci a jinymi pravnimi predpisy umoznéno umistovat stavby.

Pojmy ,zcela chranéna ¢ast zaplavového Uzemi“ a ,hladina zaplavy” viz » 52
- 4)

V ustanoveni je pfedepsdna povinnost chranit kanalizaci pfed zpétnym vzdutim realizaci zpétnych klapek.
Ustanoveni se vzhledem ke smyslu poZadavku tyka celych zdplavovych uzemi, tedy i jejich chranénych ¢asti.

- 5)

V ustanoveni je predepsana povinnost chranit v ptipadé zaplavy nezavadnost vod proti U¢inkGm latek, které ji
mohou ohrozit.

§39

Technické poZadavky na hygienicka zafizeni a Satny uvedené v celostatni vyhlasce o poZzadavcich na vystavbu se
aplikujii v MSP, ale s ¢astecnou modifikaci.

->a)

Odlisné je upraven pozadavek na hygienicka zafizeni a $atny v provozovndch stravovacich sluzeb a v ¢asti
ubytovaciho zafizeni, kde jsou poskytovany stravovaci sluzby a kde je poskytovéna spolecenska nebo kulturni
¢innost. PoZadavek stanovuje pouze obecné zakladni minimum. Vlastni pocty hygienickych zafizeni se odvijeji od
zvoleného standardu provozovny. Pokud rozméry samostatné mistnosti se zachodem splni pozadavky na
bezbariérové uzivani, mize tato slouZit i jako bezbariérova zachodova kabina. Cilem ustanoveni je podpofit vznik
komercniho parteru v méstském prostredi.

> b)

Ustanoveni upravuje moznost slouceni hygienickych zafizeni oddélenych pro muze a Zeny, pokud jejich vypoctova
velikost dle celostatni vyhlasky neptekroci konkrétné vymezeny pocet zéchodi a pisoarovych stani. Pokud
rozméry samostatné mistnosti se zachodem spini poZadavky na bezbariérové uzivani, mlze tato slouZit i jako
bezbariérova zachodovd kabina. Cilem ustanoveni je umozZnit realizaci kabin bez rozdéleni na muze a Zeny, které
je u nizsi navstévnosti uzivatell z pohledu technickych pozadavkd na stavby zcela adekvatnim varianté

s oddélenymi toaletami.

)

Ustanoveni uklada povinnost vybavit prodejny hygienickymi zafizenimi pro jejich uzivani vefejnosti. Ustanoveni
stanovuje minimalni plochu prodejny, od které je zapotiebi hygienické zafizeni v prodejné zfidit. Cilem je zajistit
minimalni uZivatelsky standard téchto provozoven urcenych vefejnosti.
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§ 40

Technické pozadavky na vytahy a zdvihaci ploSiny uvedené v celostatni vyhlasce o pozadavcich na vystavbu se
aplikuji i v MSP, ale s ¢astecnou modifikaci. OdliSné je upraven pozadavek na zmény dokoncenych staveb, kde je
predepsano zfidit, pfipadné prodlouzit existujici vytah jen tehdy, pokud vstupy do novych bytd budou umistény o
vice nei jedno podlaZi (pojem viz - § 2 pism. h)) vySe oproti stavajici Urovni. Pokud jsou vstupy do bytd umistény
pouze o jedno podlaZi vyse oproti stavajici urovni (pfipady stavebnich Uprav stavajicich prostorl pod strechou a
nastaveb jednoho nadzemniho podlazi), neni icelné vzhledem k malému rozdilu vysek prodluzovani vytah
pozadovat.

§41

Technické poZadavky na vysky mistnosti uvedené v celostatni vyhlasce o pozadavcich na vystavbu se aplikuje i
v MSP, ale jen s ¢aste¢nou modifikaci. OdliSné je upraven poZadavek na svétlou vySku obytné mistnosti a
pobytové mistnosti ve stavbach pro bydleni, kterou je za danych podminek mozné sniZit aZ na 2 400 mm, a to
¢astecné nebo i v celé ploSe. Podminkou je, Ze v byté je alespori jedna obytna mistnost s vySkou 2 500 mm.
Ustanoveni mifi pfedevsim na dvoupodlazni rodinné domy nebo mezonety s moznosti stanoveni nizsi vysky
obytnych mistnosti u loZnicového patra. MoZnost dalSiho snizeni této vySky az na 2,2 m v ur¢enych pfipadech
uvedenych v celostatni vyhlasce tim neni dotcena.

Podjezdné vysky v garaZich jsou uvedeny spolu s dalSimi poZadavky na tyto prostory v § 43 GaraZ tohoto nafizeni
a to jako vySky podchodné, zohlednujici parametry celého vnitfniho prostoru stavby.

§ 42

-1

Technické poZadavky na stavby tykajici se garazi uvedené v celostatni vyhldsce o pozadavcich na vystavbu jsou
zcela nahrazeny timto ustanovenim.

Minimalni poZadavky na stani v garazich a na vysky v garazich vychazeji z 7 csn73 6058 - lednotiivé, fadové a hromadné garsze. Na
rozdil od celostatni vyhlasky neni v ustanoveni odkazovédno na normové hodnoty, nybrz jsou pfedepsané hodnoty
uvedeny pfimo v textu ustanoveni. Z dGvodu zachovani legislativni kontinuity pfi aktualizaci norem, bylo
pristoupeno k vyctu konkrétnich nezbytnych pozadavkd pfimo v textu ustanoveni.

>2)

Ustanoveni uréuje minimalni podchodnou vysku v hromadnych garazich. Pod stropem u zadnich stén parkovacich
stani je umozZnéno snizit podchodnou vysku tak, aby bylo mozné zde umistit technické vedeni. Toto snizeni je
vsak umoznéno pouze v piipadé vazanych stani, nikoliv stani navstévnickych, ktera nejsou uréena pro konkrétni
uZivatele.

Ustanoveni reaguje na zkuSenosti z realizaci staveb spojenych s hledanim ekonomické primérenosti podobnych
feSeni v kombinaci s jejich funkénosti. Jde o stanovené minimum, jehoZ pouziti spoluurcuje standard konkrétniho
projektu.

>3)

Ustanoveni urcuje zakladni rozméry kolmych, Sikmych a podélnych stani (pojem viz = § 2 pism. k). Tyto zakladni
rozméry mohou byt upraveny (zvétSeny, pfipadné i zmenseny), a to podle standardu a konkrétnich navrzenych
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feSeni dané stavby: podle velikosti predpokladanych vozidel uréenych stavebnikem, podle polohy stani, pfipadné
dle technickych parametr( garaze. Jde vak pouze o pfimérené zmény rozmér( pfi zajisténi funkcnosti
jednotlivych stani, které musi byt projektem prokazany.

- 4)

Pfi navrhovani parametr( komunikaci véetné ramp uvnitf hromadnych garazi musi byt zajistén (pro
predpokladané vozidlo uréené stavebnikem) prlijezd a zajeti na jednotlivé kolma Ci Sikma stani jizdou vpred
obloukem s maximalné jednim nadjetim. Pokud tedy budou napf. stani navrzena Sirsi, nez je stanovena zakladni
hodnota, mlze se v kone¢ném dusledku zuZit vnitini komunikace. Najeti do prilehlych stani je pro prokazani
odstavce pFipustné.

§43

Technické poZadavky na Servisy a opravny motorovych vozidel, a éerpaci stanice pohonnych hmot uvedené

v celostatni vyhlasce o poZadavcich na vystavbu jsou v MSP zcela nahrazeny timto ustanovenim. S ohledem na
prehlednost pozadavkd jsou v odstavci 2 a 3 tyto ale uvedeny obdobnym zplsobem jako v celostatni vyhlasce.
Celostdtni vyhlaska odkazuje na normové pozadavky » csn73 6056 - servisy a opravny motorovich vozidel. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Z diivodu zachovani legislativni kontinuity pfi aktualizaci norem, bylo pfistoupeno k vy¢tu konkrétnich
nezbytnych pozadavk{ pfimo v textu ustanoveni.

§ 44

Technické poZadavky na studny se fidi celostatni vyhlaskou o pozadavcich na vystavbu. V MSP jsou odlisné
upraveny pozadavky na umisténi studny (-s2s). Vzhledem k tomu, Ze celostatni vyhlaska uvadi poZadavky na
umisténi studny v ¢asti technickych pozadavkd na stavby, je zde timto ustanovenim pro vylouceni vSech
pochybnosti explicitné vylouceno jejich uplatnéni pro MSP.

§ 45

Primarnim cilem tohoto ustanoveni je napomahat snizeni a zpozdéni odtoku srazkovych vod ze stfechy (vegetacni
souvrstvi ma vyznamné akumulaéni vlastnosti, ¢imz napomaha spinéni pozadavkd na hospodareni se srazkovymi
vodami s 30). Sekunddrnim cilem je doplnéni o vegetacni kryt, jehoZ realizace a udrZitelnost zavisi na konkrétnich
podminkach a feseni jednotlivych budov. Cilem je eliminovat dopady klimatickych extrémd, a s tim souvisejici jev
nazyvany UHI (Urban Heat Island), kdy se prokazalo, Ze mésta se diky své zastavbé prohfivaji mnohem vice nez
okolni krajina. Vegetacni stiechy, pfipadné fasady jsou jednim z fady opatreni, kterd mohou synergicky zlepsit
klimatické poméry ve mésté.

Vegetacnim souvrstvim se rozumi soubor funkénich vrstev, ktery svymi vlastnostmi a plisobenim napomaha
snizeni a zpozdéni odtoku srazkovych vod a soucasné vytvari vhodné a trvalé prostiedi pro Zivot a rlst rostlin.
Obvykle se sklada z vegetacni, filtracni, hydroakumulaéni, drendzni, ochranné, separacni a kofenovzdorné vrstvy.

Ustanoveni predepisuje povinnost opatfit vegetacnim souvrstvim stfechy do sklonu 20°, ¢i jejich ucelené ¢asti o
plose plidorysného primétu vétsi nez 20 m2, pokud nemaji jiné vhodné a Gcelné vyuziti stfesni plochy, kterym je
napfiklad pobytové a relaxacni vyuziti (terasy apod.), technicka zafizeni slouzici provozu budovy (zafizeni
vzduchotechniky, tepelna Cerpadla apod.), proskleni ¢i prosvétleni interiéru budov (svétliky, prosklené zastreseni
dvoran apod.), parkovani na stiese garazi nebo ndstupni plochy hasi¢d napt. na podzemnich garazich ve
vnitrobloku. Stfecha mUze také tvofit vefejné pfistupnou nebo pobytovou plochu, sportovisté, vodni plochu nebo
jinou plochu, na kterou se nehodi poZadavek na umisténi vegetacniho souvrstvi. Povinnost umistit vegetacni
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souvrstvi vSak nemUize byt obchazena tim, Ze bude stfecha pouze oznacena pro jiné vhodné a ucelné vyuziti bez
toho, aby byla realné zpUsobila tomuto ucelu slouzit. Za jiné vhodné a ucelné vyuZiti se neda povaZovat naptiklad
umisténi solarnich termickych nebo fotovoltaickych panell, jejichz umisténi neni v rozporu s primarnim cilem
tohoto ustanoveni.

Moznych pfipadd Feseni a usporadani stiech a jejich kombinaci je velké mnozstvi, proto je ustanoveni zamérné
ponechdno v obecné roviné a uvedené slovem zpravidla. Logicky se tak neuplatni napf. u specifickych staveb,
jako jsou zastreseni tribun stadiond. Ustanoveni se nicméné tyka i velkorozponovych konstrukci vyrobnich,
skladovacich a podobnych hal, pokud stfecha spliuje limitni sklonové parametry.
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CAST PATA - SPOLECNA, PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
§ 46

Celostatni vyhlaska obsahuje ve svém § 99 pozadavky na stavby velkych sidel, kterymi se rozumi sidlo kraje podle
Ustavniho zdkona o vytvoreni vyssich Uzemnich samospravnych celkl. Vzhledem k tomu, Ze MSP upravuji
specidlni pravidla pro stavby na uzemi hlavniho mésta Prahy, které je rovnéz sidlem kraje ve smyslu vyse
uvedeného, je na misté tyto pozadavky pro stavby na Uzemi téchto mést vyloudit.

Predmétné ustanoveni proto explicitné vypousti technické pozadavky na stavby velkych sidel podle celostatni
vyhlasky, nebot pro né koncipuje vlastni pravidla. Plati tedy, Ze technické pozadavky podle celostatni vyhlasky se
na stavby velkych sidel nepouziji.

Pro Uplnost Ize doplnit, Ze pozadavky na stavby velkych sidel se neuplatni ani v pfipadé pozadavkid na vymezovani
pozemk a pozadavkd na umistovani staveb. Vzhledem k tomu, Ze Uprava ¢asti druhé a ¢asti tfeti MSP je vici
celostatni vyhlasce komplexni, fakt, Ze ustanoveni ve vztahu k poZzadavkim na stavby velkych sidel tam nejsou
regulovany, znamena, Ze Zadna specidlni pravidla pro tento pfipad neexistuji. Na jakékoliv stavby na Uzemi, na
které dopada MSP, se tedy pouZije text aktualné platnych a uginnych MSP.

MSP nicméné explicitné stanovi, Ze pokud celostatni vyhldska umozniuje pro velka sidla uplatnit vyjimku za
podminek § 138 odst. 1 stavebniho zakona, mize tato vyjimka byt uplatnéna i v ptipadé stavby na Gzemi
hlavniho mésta Prahy.

§47

Ustanoveni jmenuje vybrané paragrafy MSP, z nichZ |ze v souladu s § 138 stavebniho zakona povolit vyjimku
(odstavec 1), resp. odchylné feseni v regulaénim planu nebo v Gzemnim planu s prvky regulacniho planu
(odstavec 2).

Povoleni vyjimky se pfikladmo tyka poZadavk( na umistnéni protihlukovych stén a vall v zastavitelném Gzemi,
umisténi siti technické infrastruktury, vymezeni vysadbového pasu atp.

Odchylné feseni v regulacnim planu nebo v tzemnim planu s prvky regulaéniho planu se prikladmo tyka
umistovani prvkd pred stavebni ¢arou, odstup( staveb od hranice pozemku, pfip. vybranych prostorovych
pozZadavk({ na stavby pro reklamu.

Pfedpokladem pro povoleni vyjimky, resp. odchylného feSeni v regulacnim planu nebo v Gzemnim planu, ktery
obsahuje prvky regulacniho planu, lze stanovit pouze pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo
#ivota osob nebo zvitat, Zivotni prostiedi, sousedni pozemky nebo stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi
byt dosazeno ucelu sledovaného pozadavky na vystavbu stanovenymi timto zakonem (viz § 138 stavebniho
zakona). Re$enim podle povolené vyjimky, resp. odchylného fedeni musi byt dosazeno tcelu sledovaného MSP. O
povoleni vyjimky z odstavce 1 rozhoduje pfislusny stavebni ufad, o povoleni odchylného feseni pro regulacni plan
¢i Uzemni plan s prvky regulacniho planu rozhoduje pofizovatel. Smys| zavedeni moznosti vyjimky a
predpokladané situace jejiho vyuZiti jsou blize popsény u jednotlivych ustanoveni.

Pro Uplnost je tieba rovnéz doplnit, Ze vycet zde uvedenych vyjimek neni kompletni, ale Ze se v nékterych
pfipadech uplatni rovnéz vyjimky uvedené v celostatni vyhlasce. Jedna se o pfipady technickych poZadavkid na
stavby, které tvofi ¢ast ctvrtou MSP. Podle § 1 odst. 3 MSP se v pripadé technickych pozadavk( na stavby
celostatni vyhlaska pouZzije i na stavby na Uzemi, na které dopadaji pozadavky MSP, pokud tyto nestanovi jinak.
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Pokud tedy MSP neupravuji konkrétni technicky pozadavek specidlné, spoléha se text MSP v ¢asti technickych
pozadavki na celostatni vyhlasku. Tam, kde celostatni vyhlaska pro technické pozadavky na stavby predpoklada
moZnost uplatnéni vyjimky, uplatni se tato i na Uzemi Prahy. To se tyka nejen ustanoveni, které nejsou v MSP
upraveny specialné, ale i téch, kde se pozadavek celostatni vyhlasky aplikuje v MSP s ¢astecnou modifikaci

(,, Technické poZadavky na stavby podle provadéciho pravniho predpisu podle § 152 odst. 1 stavebniho zdkona se
v rozsahu poZadavki na ...... pouZiji s tim, Ze ...“). Konkrétné Ize napfiklad povolit vyjimku z poZadavk( na denni
osvétleni podle celostatni vyhlasky, a to presto, ze v MSP neni § 37 tykajici se denniho osvétleni mezi
vyjimkovymi ustanovenimi uveden (uplatni se vyjimka dle celostatni vyhlasky).

§ 48

Uginnost MPS se stanovi na 1. ¢ervence 2024, tedy k datu, kdy nabyvd Gcinnosti stavebni zakon také pro jiné nez
vyhrazené stavby. Od tohoto data tedy bude nutné postupovat podle MSP na Uzemi dotéeného mésta,
s prihlédnutim k pfechodnym ustanovenim stanovenym v § 329 stavebniho zakona.
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