Pftiloha ¢. 1 zdpisu ¢. 32 ze zaseddni
ZMC Praha-Ujezd ze dne 21. 04. 2021

w PRAVIDLA PRO TRANSPARENTNi SPOLUPRACI
- MESTSKE CASTI PRAHA — UJEZD S INVESTORY

I. Uvod

Umistovani novych stavebnich zamérii na tzemi méstskych ¢asti hl. m. Prahy s sebou nese navy$ovani po&tu
obyvatel a vyvolava nezbytné naklady méstskych ¢asti na rozsifeni kapacit stavajici ¢i vybudovani zcela
novych staveb a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu, véetné zajisténi ob&anského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby &i kulturu, a zajisténi potfebnych kapacit vefejnych sluzeb. Tyto
kapacity nemohou zajistovat vyhradné méstské &asti hl. m. Prahy ze svych vefejnych rozpoét, je proto tieba,
abych se na nich pfiméfenym zplsobem podileli také jednotlivi investofi.

Soucasné plati, Ze Investorsky zamér, umistény na Uzemi jedné méstské &asti hl. m. Prahy, miZe zatizit
vefejnou infrastrukturu i sousednich méstskych &asti, rozsahlé investorské zaméry pak vyZaduji koordinaci
postupu nékolika méstskych ¢asti hi. m. Prahy.

1.1 Ukelem téchto Pravidel pro transparentni spolupraci méstske &asti Praha — Ujezd (dale jen ,MC¥) s

Investory (dale jen ,Pravidla") je:

a) umoznit koordinovany rozvoj Gzemi jednotlivych méstskych ¢asti hl. m. Prahy jakoZto &lend Svazu
mestskych ¢asti hl. m. Prahy (dale jen ,SMCHMP") v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani ve
smyslu § 18 a 19 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale
jen ,StavZ"),

b) vymezit jednozna¢na a transparentni pravidla pro jednani MC s Investory, ohledn& podminek
umisténi Investorskych zamérti na Uzemi MC,

¢) umoznit spolupraci jednotlivych €lenl Svazu pfi prosazovani svych zajmi vaéi Investorim v
souladu s § 20 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,ZHMP"), zejména v pfipadé, Ze ma byt Investorsky zamér umistén na tzemi dvou &i vice élent
SMCHMP, anebo v pfipadé, Ze Investorsky zamér klade naroky na vefejnou infrastrukturu dvou &i
vice €lenli SMCHMP, &i na jimi zajistované vefejné sluzby.

1.2 Smyslem téchto Pravidel a postupu podle nich neni branit umistovani staveb na Uzemich jednotlivych
¢lent Svazu. MC jako &len SMCHMP umoziiuje umistovani staveb na svém Uzemi, avéak za podminek
a zpusobem uvedenym v téchto Pravidlech.

1.3 Zakladnim vychodiskem pro koordinovany rozvoj Uzemi jednotlivych méstskych ¢asti jsou nasledujici
dokumenty:
a) Strategicky plan rozvoje hiavniho mésta Prahy,
b) Strategie rozvoje méstské &asti hl. m. Prahy nebo dal$i podklady a studie tykajici se rozvoje
méstské &asti.
Obé tyto strategie analyzuji sou¢asny stav a o&ekavany vyvoj tzemi hl. m. Prahy, resp. MC a stanovi
strategicke cile a priority rozvoje hl. m. Prahy, resp. MC.

1.4  Dalsimi relevantnimi dokumenty pro koordinovany rozvoj Uzemi jednotlivych méstskych ¢asti jsou:
a) Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,
b) Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, schvaleny usnesenim zastupitelstva hl. m. Prahy ¢&.
10/05 ze dne 9.9.1999, ve znéni pozdéjich zmeén, tykajici se uzemi MC,
c) Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy, pokud se tykaji uzemi MC,
d) dalsi podklady a studie tykajici se rozvoje uzemi MC, &i potizené hl. m. Prahou & MC.

1.5 Tato Pravidla byla vytvofena podle pravidel vytvofenych Svazem v souladu s ¢&l. 2 Stanov zajmového
sdruzeni pravnickych osob Svaz méstskych ¢asti hlavniho mésta Prahy, v ramci spoluprace jeho &len
za UCelem ochrany zajm0 méstskych ¢asti.



Il. Vymezeni pouzitych pojmu

Pojmy vymezené v téchto Pravidlech nenahrazuji pojmy uzivané v platnych a Gginnych pravnich pfedpisech.
Pojmy pouzité v téchto Pravidlech, které definovany v bodech 2.1 az 2.10 téchto Pravidel nejsou, maji sv(jj
vyznam dany platnymi a u¢innymi pravnimi pfedpisy. Pro ucely téchto Pravidel plati, Ze:
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Statutem se rozumi obecné zavazna vyhlaska &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl.
m. Prahy, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, vydana podle § 17 ZHMP.

Méstskou ¢asti se rozumi kazda méstska ¢ast hl. m. Prahy ve smyslu § 3 ZHMP, ktera je ¢lenem
SMCHMP, véetné MC.

Uzemim méstské &asti se v souladu s § 11 odst. 2 ZHMP rozumi katastralni Gzemi (celé nebo jeho
Cast) méstské &asti, uvedené v pfiloze ¢. 1 Statutu.

Investorem se pro ucely téchto Pravidel rozumi kazdy:
a) Zadatel o vydani izemniho rozhodnuti nebo souhiasu ve smyslu § 76 a 78 StavZ pro svij Investorsky
zamér;
b) stavebnik podle § 2 odst. 2 pism. c) StavZ, tedy:
1. osoba, ktera pro sebe 24da vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje provedeni svého
Investorskeho zaméru,
2. investor ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c) StavZ, nebo
3. objednatel stavby.

Investorskym zamérem (stavbou) se rozumi kazdy nové postaveny nebo vestavény bytovy nebo
nebytovy prostor, vyjma jejich rekonstrukci, umistovany na pozemcich nachézejicich se na Uzemi
méstské €asti.

Veiejnymi sluzbami se dle § 2 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, rozumi sluzby, které obec poskytuje
pfi peci o véestranny rozvoj svého Uzemi a pfi uspokojovani potfeb svych obcanil, zejména potieby
bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojdl, potfeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového
kulturniho rozvoje, odvozu a likvidace komunalniho odpadu, udrzby vefejné zelené a ochrany vefejného
pofadku.

Obéanskym vybavenim se ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m bod &. 3 StavZ rozumi stavby, zafizeni a
pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socidini sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, které jsou zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu.

Investorskym prispévkem se rozumi finanéni plnéni investora uskute¢néné za ucelem pokryti nakladd
na novou vefejnou vybavenost zplsobenou zatézi danym investi¢nim zamérem definovany ve smlouvé
o spolupraci mezi investorem a MC.

Nepenéznim pInénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investorského pfispévku Investorem. Jedna
se napfiklad pfevod nemovitosti do viastnictvi hl. m. Prahy (ktera budou svéfena do spravy MC), o
vybudovani nebo spoluugast na vybudovani staveb Obc&anského vybaveni (zejména mateiské a
zakladni skoly, sportovisté, parky, budovy pro zdravotnicka a socialni zafizeni) nebo poskytovani sluzby
odpovidajici Verejné sluzbé.

Hrubou podlazni plochou (dale jen ,,HPP*), pro U¢ely téchto pravidel, se dle § 2 pism. g) nafizeni &.
10/2016 Sb. hl. m. Praha, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,Prazské stavebni predpisy"), rozumi
soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a
Caste¢né otevienych &asti (balkony, lodzie, prlichody, stfe$ni terasy apod.). V podiazich se Sikmymi
sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad urovni podlahy.
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Splatnosti Investorského piispévku se rozumi |hiita po vydani souhlasu MC a uzavfeni Darovaci
smiouvy, a to do 14 dni od vzniku skute¢nosti. Nebo bude predloZena bankovni zaruka, slozeni
finanénich prostfedkt do advokatni nebo notafské dschovy a dale zastavnim pravem na &ast pozemku
v odpovidajici hodnoté osSetfeny znaleckym posudkem. V odiivodnénych pripadech maze MC
dohodnout s Investorem jinou Ihitu splatnosti, zejména v pfipadé Nepenézniho plnéni Investorského
piispévku.

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzaviend podle § 1746 odst. 2
Obcanského zakoniku mezi MC a Investorem, jejim2 predmétem je vzajemny zavazek poskytnout si
soucinnost pfi uskuteénéni ve smiouvé uvedeného Investorského zaméru a Investorského prispévku.
Smiuvni stranou Smlouvy o spolupraci mohou byt téZ dal$i osoby, napf. vlastnici vefejné infrastruktury,
ob&anska sdruzeni obyvatel MC, pfispévkové organizace a jiné pravnické osoby ztizené MC podle §
18 odst. 1 pism. b) ZHMP.

lll. Vymezeni situaci, na které se Pravidla vztahuiji

Tato Pravidla se vztahuji na vSechny Investorské zameéry, k ucelu uzivani ,bydleni" nebo ,administrativa
s malou navstévnosti" nebo ,administrativa s velkou navstévnosti”, jak jsou tyto Géely uZivani vymezeny
v Prazskych stavebnich pfedpisech, umistované v plochach s rozdilnym zplisobem vyuzZiti ve smyslu
piilohy &. 1 uzemniho planu hl. m. Prahy:

« obytnych (OB, OV),
« smigenych (SV, SMJ).

Tato Pravidla se dale vztahuji na v8echny Investorské zaméry, umistované v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti ve smyslu pfilohy &. 1 tzemniho planu hl. m. Prahy:

« vyroby a sluzeb (VN, VS),
« zvlastnich komplexd ob&anského vybaveni — obchodni a ostatni (ZOB, ZVO),
« technické infrastruktury — odpadové hospodarstvi (TVO).

V odlvodnénych pfipadech mtze MC pozadovat poskytnuti Investorského ptispévku i po Investorovi
umistujicimu na uzemi MC jiny typ stavby, jehoz zamérem dochazi k vyraznému zvyseni zatéZze uzemi
MC z hlediska narokil na vefejnou infrastrukturu véetn& Ob&anského vybaveni anebo z hlediska narokd
na Vefejné sluzby. Mira zvyseni zaté%e uzemi MC bude posuzovana v zavislosti na stavu vefejne
infrastruktury, Ob&anského vybaveni a Verejnych sluzeb, jakoZ i v zavislosti na programové dokumenty
uvedené v &l. 1.3 a 1.4 Pravidel, ze kterych jsou zfejmé potfeby MC a jeji planovany rozvoj.

MC bude pfi umistovani Investorskych zamér dle odst. 3.1 a2 3.3 Pravidel pozadovat po kazdém
Investorovi poskytnuti Investorského prispévku.

IV. Proces vyjednavani o uzavieni smlouvy mezi MC a Investorem

Je zadouci, aby Investor vstoupil do jednani s MC, na jejimZ uzemi hodla sv(jj Investorsky zamér umistit,
co nejdfive poté, kdy zaéne pfipravovat svilj Investorsky zamér, a vzdy je$té predtim, nez pozada o
zménu Uzemniho planu hl. m. Prahy anebo o vydani tzemniho rozhodnuti.

Pokud Investor vstoupi do jednani s MC jesté pfed podanim zadosti o0 zménu Gzemniho planu hl. m.
Prahy anebo o vydani uzemniho rozhodnuti, bude MC prostfednictvim uréené osoby informovan o
existenci téchto Pravidel a o postupu podle nich, bude pozadan o predlozeni podkiadi tykajicich se
Investorského zaméru, ze kterych budou zfejmé naroky Investorského zaméru na vefejnou
infrastrukturu MC, na Obg&anské vybaveni MC a na Vefejné sluzby, zajistované MC, a bude mu
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doporuceno sjednani schiizky s MC pro upfesnéni podrobnosti Smiouvy o spolupraci. Sougasné bude
Investor odkazan na programové dokumenty MC, uvedené v &l. 1.3 a 1.4 Pravidel.

Osoba uréena MC k jednani s Investorem je starosta MC, mistostarostové MC a tajemnik vyboru
stavebniho a pro zivotni prostedi (dale jen ,Osoba").

MC na zakladé Investorem predlozenych podkladi, vyjadreni vyboru stavebniho a pro zivotni prostiedi
a schizky s Investorem formuluje predbé&zné stanovisko k zaméru Investora. V ramci tohoto
pfedbé&Zného stanoviska bude Investor vyzvan, aby uzaviel konkrétni Smlouvu o spolupraci. MC pfitom
postupuje v souladu se svymi internimi pfedpisy a ¢asti V. téchto Pravidel.

Pokud MC na zakladé vy3e uvedenych podkladi, vyjadieni vyboru stavebniho a pro zivotni prostiedi

zjisti, Ze:

a) se Investorsky zamér nachazi na tzemi vice Méstskych ¢asti, anebo

b) je vysoce pravdépodobné, Ze Investorsky zamér bude klast naroky na vefejnou infrastrukturu,
Obganské vybaveni &i na Vefejné sluzby jiné méstské ¢asti,

sdéli tuto i této jiné méstské &asti a vyzve ji k Gasti na uzavieni Smlouvy o spolupraci s Investorem
takového Investorského zaméru.

Pokud Investor nevstoupil do jednani s MC, pak MC:

a) po rozhodnuti o pofizeni zmény tuzemniho planu hl. m. Prahy tykajicim se MC z podnétu Investora,
nebo

b) poté, co MC obdrzi oznameni o zahajeni uzemniho fizeni podle § 87 Stavz,

€) nebo se jinym zplsobem dozvi o Investorském zaméru,

vyda zaporné stanovisko k investiénimu zaméru a odesle privodni dopis adresovany Investorovi, ve
kterem jej informuje o existenci téchto Pravidel a o postupu podle nich, odkaze Investora na programové
dokumenty MC uvedené v &l. 1.3 a 1.4 Pravidel a doporu&i mu sjednani schiizky s MC pro upfesnéni
podrobnosti Smlouvy o spolupraci. MC pfitom postupuje v souladu se svymi internimi piedpisy a ¢asti
V. téchto Pravidel. Ustanoveni &l. 4.5 Pravidel se uplatni obdobné.

Investor bude v ramci jednani o uzavieni Smiouvy o spolupraci pozadan osobou uréenou MC k jednani
s Investorem o souhlas s uvefejnénim zakladnich parametrli Investorského zaméru za UG&elem
informovani ob&ant MC a pfipadného vefejné predstaveni Investorského zaméru. V pfipade, Ze
nastane néktera z moZnosti uvedenych v &l. 4.5 pism. a) nebo b) Pravidel, zajisti osoba uréena MC k
jednani s Investorem ve spolupraci s jinou méstskou ¢asti informovani ob&anu této jiné méstské &asti
ve stejném rozsahu. O této skute¢nosti bude Investor informovan.

V. Podrobnosti k uzavieni Smlouvy o spolupraci

Uzavieni Smlouvy o spolupraci MC je vykonem samostatné plisobnosti MC, jak je vymezena v § 18
ZHMP. Méstske cCasti pfi nakladani s jim svéfenym majetkem hl. m. Prahy rozhoduji o v$ech
majetkopravnich ukonech v piném rozsahu v souladu s § 17 Statutu.

Koneéné znéni konkrétni Smlouvy o spolupraci schvaluje vzdy zastupitelstvo MC v samostatné
pusobnosti. V pfipadé Smlouvy o spolupraci uzavirané vice Méstskymi &astmi spoleéné plati, ze
Smlouva o spolupraci je uzaviena jen, pokud jeji znéni schvali vSechna zastupitelstva Méstskych &asti.
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VI. Zavazky Investort viéi MC

Investor se ve Smlouvé o spolupraci zavaze zejména k tomu, Ze:

a) Investorsky zameér uskuteéni v podobé konkretizované ve Smilouvé o spolupraci,

b) Investorsky zamér uskute¢ni ve sjednaném harmonogramu, ktery je pfilohou Smlouvy o
spolupraci,

c) poskytne MC penézni Investorsky piispévek ve vysi odpovidajici sou¢inu HPP Investorského zaméru
v m2

e pii Zzadosti o vydani uzemniho, stavebniho nebo slou¢eného fizeni u rodinné vystavby 500 K& m? HPP,

pii Zadosti o vydani uzemniho, stavebniho nebo sloueného fizeni u bytové vystavby 1500 K& m? HPP,

e v pfipadé Investorského zaméru vyzadujiciho zmé&nu UP hl. m. Prahy je vy$e ptispévku navysena o 500
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K& z m2.

Investorsky pfispévek ve formé penéZitého plnéni bude Investorem ve Ih(té splatnosti dle &l. 2.11
Pravidel pfeveden na ve Smlouvé o spolupraci uvedeny Uget MC. Investorsky prispévek se stane

_sougasti rozpoétu MC, o jeho vyuziti rozhodne zastupitelstvo MC. Investorsky pfispévek vSak nebude

pouZzit pro hrazeni b&znych vydaji MC.

VII. Zavazky MC vuéi Investoram

S ohledem na ¢&l. 5.1 Pravidel plati, Ze zavazky MC, plynouci ze Smiouvy o spolupraci, nemohou byt v
zadném pfipadé vykladany tak, Zze zavazuji MC zasahovat do spravnich fizeni vedenych ufadem
méstske Casti v pfenesené pldsobnosti pfi vykonu statni spravy.

MC se ve Smlouvé o spolupraci miize zavazat zejména k tomu, ze poskytne Investorovi nezbytnou
soucinnost v ramci samostatné plsobnosti, nutnou k ziskani potfebnych povoleni, rozhodnuti &i
stanovisek nutnych k uskute¢néni Investorského zaméru, napfiklad:

a) poskytne Investorovi soucinnost pfi podani navrhu na zménu uzemniho planu hl. m. Prahy nutnou
pro umisténi Investorského zaméru,

b) nebude uplatiiovat vi&i Investorskému zaméru namitky, vyjma namitek plynoucich z negativnich
dopada zjisténych v ramci posuzovani vlivl Investorského zaméru na Zivotni prostfedi die zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani viivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpisti

¢) zachova po uritou dobu vlastnické vztahy v lokalité, ve které ma byt umistén Investorsky zamér, k
datu uzavieni Smiouvy o spolupraci, zejména ze nezcizi nemovitosti, které ma svéfeny do spravy hl.
m. Prahou, tfetim osobam,

d) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci pfevezme do své spravy Nepené&zni pinéni nebo
Investorem vybudovanou vefejnou infrastrukturu,

e) nebude sama z rozhodnuti svého zastupitelstva iniciovat vyhlaseni mistniho referenda o
Investorském zaméru podle § 14 zakona €. 22/2004 Sb., o mistnim referendu, ve znéni pozdgjsich
pfedpisl; timto zavazkem v$ak neni vylouceno konani mistniho referenda o Investorském zaméru z
iniciativy pfipravného vyboru.

VIIl. Zpusob zajisténi zavazki ze smiuv MC s Investory

Zavazky Investora i MC, obsazené ve Smlouvé o spolupraci, musi byt odpovidajicim zplsobem
zajistény. Preferovanym zpisobem zajisténi zavazki Investora je bankovni zaruka ve smyslu § 2029
odst. 1 OZ, preferovanym zplisobem zaji§t&ni zavazki MC je smluvni pokuta ve smyslu § 2048 OZ.
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Smluvni strany Smlouvy o spolupraci mohou své zavazky, plynouci ze Smlouvy o spolupraci, zajistit
jingym zplsobem, neZ podie &l. 8.1 Pravidel, zejména zajistovacim prevodem prava k nemovitosti dle §
2040 OZ, ztizenim zastavniho prava k nemovitosti dle § 2012 OZ nebo vymezenim odkladaci podminky
podmifujici pinéni zavazku MC &i Investora uré&itou pravni skute&nosti.

IX. Zpasob vyhodnocovani Pravidel a jejich zmén

MC vyhodnoti zn&ni téchto Pravidel (véetné pfiloh) jen v pfipadé, Ze dojde ke zmé&né relevantnich
pravnich pfedpisd, jejimz diisledkem bude nemoznost MC postupovat podle nékterych ustanoveni
techto pravidel, budou se pravni vztahy Fidit platnou pravni Gpravou.

X. Zavérecna ustanoveni

Smlouva o spolupraci je jejimi smluvnimi stranami uzavirana dobrovolné a na jeji uzavfeni neni pravni
narok.

Tato Pravidla jsou v aktualnim znéni publikovana po schvaleni zastupitelstvem MC na web strankach
MC, usneseni ZMC &. 04b/32/2021 ze dne 21.4.2021.

V Praze dne 21. 4. 2021

Ji4 (3 Vaclav Drahorad, starosta



