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(dale jen &i ,Budouci kupujici“ na strané druhé)

uzaviraji tuto Smlouvu o budouci kupni smlouvé (dale jen Smilouva)

Clanek 1

1.1.  Budouci prodavajici prohlasuje, Ze realizuje projekt vystavby s pracovnim nazvem ,Bytové viladomy
CATHA Praha - Ujezd", mimo jiné téz vystavby budovy CATHA II (dale jen ,Budova") na pozemku ve svém
viastnictvi parc. €. 214/5 v katastralnim tuzemi Ujezd u Prithonic, jeZ je popsana v marketingove dokumentaci
stavby (déle jen ,marketingova dokumentace") jez tvofi prilohu &islo 1 této Smiouvy.

1.2. Prohlasenim vlastnika vymezi Budouci prodavajici v Budové bytové a nebytové jednotky (dale jen
.Jednotka®). Kazda jednotka bude zahrnovat byt nebo nebytovy prostor jako prostorové oddélenou &ast
Budovy a podil na spole¢nych ¢astech, a to na pozemcich, jejichz souéasti je na nich stojici Budova a dalsi
pozemky uvedené v marketingové dokumentaci (dale jen ,Pozemky“) a na stavebnich &astech Budovy
podstatnych pro zachovani Budovy véetné jejich hlavnich konstrukci, a jejich tvaru i vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytl a nebytovych prostor v Budové, a na zafizenich slouzicich vlastnikiim jednotek k uzivani
jejich bytl a nebytovych prostor; podil na spolednych &astech se vypoéte pomérem velikosti podlahové
plochy bytu nebo nebytového prostoru, ktery jednotka zahrnuje, k celkové podiahové plose viech byt a
nebytovych prostor v Budové.

1.3.  Budouci prodavajici ma zajem prodat a Budouci kupujici ma zajem koupit jednotku &. 102 (dale jen
.Nebytova jednotka — jiny nebytovy prostor*), zahrnujici komeréni prostor — provozovnu nebo jiny nebytovy
prostor o celkove vymefe 151,1 m?, umistény v 1. nadzemnim podlaZi Budovy, jez je podrobné specifikovan
v marketingové dokumentaci, kde je oznacen kédem B.1.K. Jednotka je podrobné specifikovana dle listu
viastnictvi z KN, po zapsani prohlaseni viastnika, ktery je prilohou &islo 3. Popis standardu nemovitosti je
uveden v pfiloze Eislo 2 této Smlouvy a Cenik standardu bytu je uveden v pfiloze éislo 3 této Smiouvy.

1.4. Pozemky oznatené &islem 1, 2 a 3, jenz jsou uréeny jako venkovni parkovaci stani, k parkovani
osobnich motorovych vozidel, viz vykres situace.

1.5. Spole¢né &asti budou spoletné vsem vlastnikim jednotek, neni-li v nasledujicim &lanku 1.6 stanoveno
jinak.

1.6. V Budové, na Pozemcich a v jejich piislusenstvi budou vymezeny spoleéné &asti spolecné viastnikiim
jen nékterych jednotek:
a) Balkony, které budou pfistupné pouze z bytu, budou vZdy ve vyluéném uzivani viastnika prislugné
jednotky, kterou tento byt zahrnuje;
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b) Sklepni kéje v mistnosti sklepnich koji SK1-14 a SK16-27 budou uréeny k vyluénému uzivani
vlastnikd téch jednotek, u nichz budou tyto sklepni koje s jejich oznacenim uvedeny v Prohlaseni
vlastnika v ¢asti ,Vymezeni jednotek v budové"; sklepni kéje v mistnosti sklepnich koji SK15 bude
uréena k vyluénému uzivani spoluvlastnika Garazové haly, ktery ma vyhradni pravo na parkovani na
parkovacim stani ¢islo 19; sklepni koje v mistnosti sklepnich koji SK28 bude uréena k vyluénému
uzivani spoluvlastnika Garazové haly, ktery ma vyhradni pravo na parkovani na parkovacim stani
¢islo 1;

¢) Predzahradky budou uréeny kvyluénému uzivani viastniki téch jednotek, u nichz budou tyto
pfedzahradky s jejich oznacenim uvedeny v ProhlaSeni vlastnika v Casti ,Vymezeni jednotek
v budové®; oploceni mezi pfedzahradkami bude spoleéné vlastnikim téch jednotek, ktefi budou
opravnéni uzivat predzahradky, mezi nimiz se oploceni nachazi;

d) Pozemek FC-4 je uréen k uzivani vlastnika jednotky 102;

e) Ostatni spoleéné &asti sekce A Budovy a pozemek FC-1 budou uréeny k uzivani viastniki téch
jednotek, které zahrnuji byty v sekci A Budovy s tim, Ze spoluvlastnici Garazové haly do nich maji
pristup pouze v nezbytném rozsahu pro vstup a uzivani Garazove haly a naklady dle odst. 1.7.
Smlouvy hradi jen v tomto nezbytném rozsahu.

f)  Ostatni spole¢né casti sekce B Budovy a pozemek FC-2 budou uréeny k uzivani vlastniki téch
jednotek, které zahrnuji byty v sekci B Budovy s tim, Ze spoluvlastnici Garazové haly do nich maji
pfistup pouze v nezbytném rozsahu pro vstup a uzivani Garazové haly a naklady dle odst. 1.7.
Smlouvy hradi jen v tomto nezbytném rozsahu.

1.7. Vlastnik jednotky, ktery je opravnén spoleéné &asti uZivat dle odstavce 1.6, je povinen hradit naklady
jejich udrzby, oprav a rekonstrukci, a to v poméru svého spoluvlastnického podilu na spolecnych Eastech
vuci souétu spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech vSech vlastnikl jednotek, kterym budou tyto
spolené &asti spoleéné, resp. hradit je vyluéné, budou-li uréeny jen pro tohoto jediného viastnika jednotky.

1.8. Vlastnik Nebytové jednotky — jiny nebytovy prostor je vyluéné opravnén uzivat spoleénou cast —
pfedzahradku, jez je tvofena pozemkem, jenz se minimalné z&asti nachazi nad Garazovou halou, a ktery je
v marketingové dokumentaci popsan pod kédem P8 (dale jen ,Predzahradka’) veetné oploceni mezi
pozemkem Pfedzahradky a pozemkem vefejného prostoru (ktery neni spole€nou &asti), a dale rovnym dilem
spole¢né s vlastnikem jednotky, ktery je opravnén uzivat sousedni pfedzahradku, uzivat oploceni v rozsahu,
v jakém tvofi hranici Pfedzahradky se sousedni piedzahradkou. Budouci kupujici se zavazuje umoznit vstup
na Pfedzahradku na nezbytnou dobu av nezbytné mife, pokud to nezbytné vyZzaduje udrzba a
obhospodarovani Budovy. Budouci kupuijici se dale zavazuje Pfedzahradku uzivat k takovym Gcelim, k nimz
je uréena a dale zpusobem, aby nebyla ohroZovana Budova, a aby nebyla omezovana sousedska prava.
Predzahradka je uréena pro venkovni posezeni navétévnikl provozu — obchodu nebytového prostoru, ktery
Nebytova jednotka — jiny nebytovy prostor zahrnuje a nelze na ni vysazovat stromy ani plodiny, ktere maiji
hlubsi koteny nez travni porost ani na ni nelze budovat stavby ani jina zafizeni, ktera by mohla ohrozit
podzemni stavby (Garazovou halu) a inZenyrské sité; nelze garantovat, Ze hloubka zeminy a odtokove
poméry umozni kvalitni zatravnéni Pfedzahradky. Neni moZné ménit nivelitu terénu Predzahradky ani
provadét jiné upravy branici pfirozenému odtoku destove vody.)

1.9. Vlastnik Bytové jednotky je vyluéné opravnén uzivat spolecnou &ast - sklepni koji Cislo SK 27 o
vymére 2,4 m?, dle marketingové dokumentace, umisténou v 1. podzemnim podlazi Budovy.

Clanek 2

2.1. Obé strany se zavazuji za podminek danych touto Smiouvou uzavfit kupni smlouvu (dale jen Kupni
smlouva), jejiz podstatné nalezitosti jsou uvedeny v pfiloze ¢. 4. k této Smlouvé, jejimz pfedmétem bude
prodej predmétu pfevodu tak, jak je specifikovan v €lanku 1 Smlouvy (dale téz ,Nemovitosti* nebo ,Pfedmét
pfevodu‘) s tim, ze spolu s Pfedmétem pfevodu prejdou na Budouciho kupujiciho prava uzivat i spolecne
¢asti v rozsahu stanoveném touto Smiouvou.

2.2. Zakladni kupni cena Predmétu pfevodu (ve Smlouvé oznatena jako Zakladni kupni cena) je
stanovena ve vysi 8.040.000,- K& bez dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH) s tim, Ze cena
a) Nebytové jednotky — jiného nebytového prostoru &ini 7.250.000,- K& bez DPH a pozemek
pfedzahradky ¢ini 520.000,- K¢ bez DPH
b) 3 venkovni parkovaci stani ¢ini 270.000,- K& bez DPH.

2.3. Celkova kupni cena bez DPH se vypotte ze Zakladni kupni ceny se zapoctenim zmen vyplyvajicich z
této Smlouvy, zejména dle &lanku 2.8 a 2.9 Smlouvy. K celkové kupni cené bez DPH se pfipocte DPH dle
dariovych pfedpist platnych a aginnych ke dni vystaveni faktury a takto vypottena celkova kupni cena
s DPH je Kupni cenou Pfedmétu prevodu (dale jen ,Kupni cena”).
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2.4.  Kupni cena je splatna na ucet Budouciho prodavajiciho vedeny u CSOB, pro platby prevodem &islo:
220996487/0300 a pro platby v hotovosti ¢islo: 1187671/0300, variabilni symbol bude vZdy uveden na
zalohove faktufe vystavené Budoucim prodavajicim.

2.5.  Kupni cena je splatna na zakladé Budoucim prodavajicim vystavenych zalohovych faktur takto:

a) zalohu ze Zakladni kupni ceny ve vysi 2.590.000,- K¢ + DPH uhradil Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu dne 1. 10. 2020;

b) zalohu ze Zakladni kupni ceny ve vysi 2.725.000,- K& + DPH uhradi Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu do 30 dnll od zapisu rozestavénych jednotek do katastru nemovitosti:

c) necobsazeno;

d) zalohu ve vysi ocenéni klientskych zmén uhradi Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu do 5
dnl od uzavfeni dohody o realizaci klientskych zmén a jejich ocenéni:

e) neobsazeno;

f) doplatek Kupni ceny ze Zakladni kupni ceny ve vysi 2.725.000,- K& + DPH uhradi Budouci kupujici
Budoucimu prodavajicimu na zakladé faktury Budouciho prodavajiciho, do 30 dni od vydani
kolaudaéniho souhlasu Budovy;

2.6. V pfipadé, Ze je Smlouva uzaviena az po uplynuti nékterého z uzlovych bodt specifikovanych v bodé
b) — f) ¢lanku 2.5. Smlouvy, na néZ jsou vazany splatnosti jednotlivych zaloh, zavazuje se Budouci kupujici
zaplatit Budoucimu prodavajicimu zélohu na zakladé jedné zalohové faktury ve vysi souctu zaloh dle
uplynulych uzlovych bod(, a to do 15 dni ode dne jejiho doruceni.

2.7. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze v pfipadé financovani koup& Nemovitosti (vérem prostrednictvim
penézniho Ustavu nebo jiného véfitele (dale jen ,Banka Budouciho kupujiciho‘), poskytne na zadost
Budouciho kupujiciho v nezbytné nutném rozsahu soucinnost pfi zfizeni zastavniho prava k Nebytove
jednotce — jinému nebytovému prostoru) ve prospéch Banky Budouciho kupujiciho za podminky, ze ve
smlouvé o uvéru bude ujednano, Ze uvér mlze byt Cerpan pouze na ucet Budouciho prodavajiciho. Budouci
prodavajici zejména uzavie sBankou Budouciho kupujiciho zastavni smlouvu k zajisténi zavazku
Budouciho kupujiciho viéi Bance Budouciho kupujiciho ze smiouvy o Gvéru, z néhoz bude financovana
uhrada Casti Kupni ceny stim, Ze soucasti zastavni smlouvy bude ujednani, podle n&hoz se Banka
Budouciho kupujiciho zavaze, Ze do nabyti viastnického prava k predmétu zastavy bez souhlasu Budouciho
prodavajiciho nezméni smlouvu o Uvéru v ¢asti, v niz bude uvedeno, Ze uvér muze byt erpan pouze na Uéet
Budouciho prodavajiciho. Dale musi byt v zastavni smlouvé ujednani, Zze Banka Budouciho kupujiciho
vyslovné souhlasi s tim, aby Budouci prodavajici pfeved| pfedmét zastavy na Budouciho kupujiciho a aby
Budouci kupujici ke dni pfechodu vlastnického prava k predmétu zastavy pfevzal dluhy Budouciho
prodavajiciho jakozto zastavniho dluznika, jez vyplyvaji ze zastavni smiouvy, popf. ze smlouvy o Gvéru
s tim, Ze dohoda dle § 1888 a nasl. OZ mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o pfevzeti
dluht, jez vyplyvaji ze zastavni smlouvy, bude bud sougasti zastavni smlouvy a uzavfe ji té# Budouci
kupujici, anebo musi byt uzaviena pfed uzavienim zastavni smiouvy. Budouci kupujici bere na védomi a
souhlasi se zfizenim takovéhoto zastavniho prava k pfedmétu pfevodu ve prospéch Banky Budouciho
kupujiciho s tim, Ze toto pravni zatizeni pfedmétu zastavy zastavnim pravem neni divodem pro neuzavieni
Kupni smlouvy. Pfedmétem zastavy mohou byt po pfedchozim souhiasu Budouciho prodavajiciho i jing &asti
Nemovitosti; takovy souhlas nemlzZe byt udélen zejména v pfipadé, Ze ke dni uzavieni zastavni smlouvy by
zastavni pravo k nim nemohlo vzniknout, aniz by doslo k zatizeni nemovitosti, které maiji koupit jini budouci
kupujici.

2.8. V Zakladni kupni cené neni zahrnuta cena klientskych zmén, které Budouci prodavajici pfipadné
provede v Bytové jednotce na zakladé pisemné dohody s Budoucim kupujicim, v ramci niz strany sjednaji i
jejich ocenéni, v némz bude uplatnéna metoda pfipoctu a odpodtl za zmény oproti standardnimu provedeni.
Moznosti klientskych zmén jsou uvedeny v ¢lanku 4 Smlouvy. V pfipadé realizace klientskych zmén se
Zakladni kupni cena zvy$i o ¢astku dle jejich ocenéni v pisemné dohodé Budouciho prodavajiciho s
Budoucim kupujicim.

29. Obé smiuvni strany berou na védomi, Ze sdélené udaje ovymérach Bytové jednotky a dalich
nemovitosti, které mohou byt pfedmétem samostatného pievodu, nemusi byt zcela presné a mohou se lisit,
pficemz rozdily mezi nimi a udaji skutecnymi v rozsahu +/- 3 % (tfi procenta) nemaji zadny vliv na Kupni
cenu. V pfipadé prekroceni vy$e uvedené odchylky bude Zakladni kupni cena upravena v poméru, o kolik
bude sjednana odchylka pfekro¢ena. Pro Ggely Gpravy Zakladni kupni ceny pfi pfekroceni odchylky vymeéry
Bytové jednotky, a k ni pfipadné nalezici sklepni kéje a balkony dle predchozi véty se pouZije cena za 1 m?
vypoctena jako podil Zakladni kupni ceny Bytové jednotky a plochy Bytové jednotky, k niz se pfipoéte 100%
plochy sklepni koje a balkonu, které bude Budouci kupujici opravnén vyluéné uzivat. Vymeéry ostatnich
spoleCnych Casti nejsou zavazné, nestanovi-li Smlouva jinak.

220317 _catha2_sbsk_B1.K_Meést & Praha_vzor_final 312




2.10. Budouci kupujici ma pravo na prohlidku rozestavéné Bytové jednotky jednak po dokonceni vnitinich
omitek a hrubych podlah, jednak po dokonceni stavby Bytove jednotky. V pfipade, Ze je Kupni cena hrazena
alespon z ¢asti prostfednictvim Banky budouciha kupujiciho, ma Budouci kupujici v souvislosti se zajisténim
uvéru poskytnutého Bankou a jeho Cerpanim pravo, aby si Banka budouciho kupujiciho ovérovala stavebni
stav Bytoveé jednotky dle ¢lanku 2.5. Smiouvy.

Clanek 3

3.1. Obé strany se zavazuji, ze v terminu uréeném dle ¢&lanku 3.2. Smiouvy uzaviou Kupni smlouvu.
Kupni smlouva véak nemuze byt uzaviena dfive, nez budou zcela zaplaceny zalohy na Kupni cenu dle
¢lanku 2.5. Smilouvy.

3.2. Predpokladany termin ukonéeni vystavby je 31.12.2022. Po ukonéeni pozada Budouci prodavajici bez
odkladu o kolaudacni souhlas. Smluvni strany se zavazuji, Ze uzaviou Kupni smlouvu nejpozdéji do 90-ti
kalendarnich dnu ode dne, kdy bude vydan kolaudaéni souhlas k uzivani stavby Budovy a pfidéleno Cislo
popisné Budovy a zaroven, kdy budou zcela zaplaceny zalohy na Kupni cenu dle €lanku 2.5. Smiouvy.

3.3. Budouci prodavajici doplni znéni Kupni smlouvy dle pfilchy & 4 podle skutecnych udaju ke dni
uzavieni Kupni smiouvy. Tato doplnéni budou odpovidat obecné zavaznym pravnim predpisum, zejména
ustanovenim ob&anského zakoniku a prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek. Budouci prodavajici upravi
zneni Kupni smlouvy dle pfilohy €. 4, zejmena aktualni misto bydlisté kupujici strany, popis a skutecnou
vyméru bytu, resp. nebytového prostoru, ktery jednotka zahrnuje, s ohledem na ujednani €lanku 2.8 této
Smiouvy, Kupni cenu dle ¢lanku 2 této Smilouvy, popf. velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych
castech tak, aby jejich velikost odpovidala zakonem stanovenému poméru velikosti podlahové plochy
pfevadéné jednotky k celkoveé plose vSech jednotek v domé a uvedeni aktualnich udaju o pfevadénych
nemovitostech dle katastru nemovitosti. Je-li ve Smlouvé nebo jejich pfilohach umoznéna moznost vybéru
feseni a neni-li sjednano vyslovné pisemné jinak, nalezi pravo volby feSeni Budoucimu prodavajicimu.

3.4. Nejpozdéji 5 dnu pfed uplynutim terminu pro uzavieni Kupni smiouvy Budouci prodavajici zaSle
Budoucimu kupujicimu navrh koneéného znéni Kupni smlouvy doplnéného a upraveného dle ¢lanku 3.3
Smlouvy a sdéli mu misto uzavieni Kupni smlouvy. Mistem uzavieni Kupni smlouvy je sidlo Budouciho
prodavajiciho nebo jeho zmocnénce, nebo sidlo advokatni kancelafe v BeneSové (pravo volby nalezi
Budoucimu prodavajicimu), pokud se strany nedohodnou pisemné jinak.

3.5, Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za navrh na zahagjeni fizeni o povoleni vkladu do
katastru nemovitosti hradi Budouci kupujici. Naklady za pripravu navrhu na zahajeni fizeni o povoleni
vkladu do katastru hradi Budouci prodavajici

3.6. Po podpisu Kupni smlouvy poda Budouci prodavajici nejpozdéji do 30 kalendafnich dni navrh na
vklad do katastru nemovitosti kK Nemovitostem pro Budouciho kupujiciho.

3.7. Budouci kupujici bere na védomi, ze na Nemovitostech, zejména spolec¢nych castech Budovy, napf.
na Pfedzahradkach a na ostatnich Pozemcich mohou vaznout vécna bfemena - sluzebnosti inZenyrskych
siti, zejména vedeni elektfiny, vodovodu, kanalizace, plynu a komunikaénich siti, napf. siti telefonnich,
televiznich a jinych elektronickych komunikaci a verejného osvétleni, sluzebnost cesty a stezky — prava
chlze a jizdy nebo sluzebnosti spocivajici v povinnosti trpét balkény a jiné previsy Budovy nad pozemky, a
nebo zavazky vlastnika takova vécna bfemena zfidit, a Ze v'¢lanku 3. Kupni smlouvy mohou byt tato vécna
bfemena Budoucim prodavajicim konkretizovana ke dni uzavieni Kupni smlouvy.

3.8. Budouci kupujici bere na védomi, Ze na-né&j ke dni uzavieni Kupni smlouvy prejdou prava a
povinnosti, které jsou demonstrativné uvedena v ¢lanku 3 navrhu Kupni smiouvy.

Clanek 4
Manual klientskych zmén (dale jen ,,Manual®)

4.1. Budouci kupujici (dale téz  klient') muze, za podminek stanovenych timto Manualem, vyuZit nabidku
budouciho prodavajiciho (dale jen ,prodavajici') na nadstandardni provedeni jednotky, resp. bytu nebo
nebytového prostoru, jenz tato jednotka zahrnuje, formou klientské zmény. Klientské zmény budou feSeny
na zakladé oboustranné dohody. V pfipadé nerealizovani klientskych zmén, bude jednotka realizovana ve
standardnim provedeni.
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4.2 S ohledem na postup vystavby a dobu potfebnou k projednani a organizaénimu zajidténi klientskych
zmen, jsou tyto rozdéleny na dvé faze (viz ¢lanek 4.14.). Obé faze klientskych zmén jsou &asové omezeny.
Informace, zda je néktera faze klientskych zmén, s ohledem na prvni vétu tohoto odstavce, jesté mozna, je
uvedena v ¢lanku 4.16. Smlouvy. V pfipadé, ze klient nebude poskytovat potfebnou souginnost a nedojde
k naplnéni téchto zavaznych Ihitt, bude jednotka realizovana ve standardnim provedeni.

4.3.  Zakladni podminky pro vstup klienta do systému klientskych zmén:
a) uzavieni této Smlouvy;
b) thrada prvni zalohy (nikoliv pouze zakladni zalohy tzn. rezervace) na Kupni cenu jednotky
c) klient musi kontaktovat prodavajiciho s zadosti o projednani klientskych zmén nejpozdéji do 5 dnl
od uzavfeni Smlouvy a Uhrady prvni zalohy na Kupni cenu jednotky
d) uhrada poplatku za projednani klientskych zmén (viz &lanek 4.4 a 4.5)

4.4, Projednani klientskych zmén je zpoplatnéno ¢astkou 5.000,-K& (dale jen ,poplatek” nebo ,poplatek
za projednani klientské zmény“). Jedna se o naklady na projednani, fizeni a zajisténi klientské zmény —
nikoliv o cenu zmén samotnych. Poplatek za projednani klientské zmény je jednorazovy (viz &lanek 4.5)
splatny na zakladé zalohové faktury, pfed zahajenim projednani klientské zmény faze 1. Pokud klient
nerealizoval klientské zmény faze 1, je tento poplatek splatny pfed zahajenim projednani klientskych zmén
faze 2. Pokud dojde k uzavieni dodatku/dodatki, ke Smilouvé, jehoZ/jejichz predmé&tem budou klientské
zmeny, bude poplatek za jejich projednani zapoéten na uhradu jejich ceny, nebo jeji Easti, dle tohoto/téchto
dodatku/dodatku. V pfipadé, ze bude cena klientskych zmén dle dodatku/dodatk(i ke Smlouvé nizsi nez vyse
poplatku za jejich projednani, pak zbyvajici ¢ast poplatku bude zapoétena na thradu nakladl na projednani,
fizeni a zajisténi klientské zmény.

4.5, V pfipadé, Ze budou s klientem projednany klientské zmény faze 1 a k uzavieni dodatku ke
Smlouvé, jehoz pfedmétem by byly klientské zmény faze 1, nedojde (napf.: z divodu neakceptovani cenové
nabidky klientem, nebo z dlivodu neposkytnuti souginnosti ze strany klienta apod.), bude poplatek za
projednani klientské zmeény v piné vy$i zapoéten na uhradu nakladii na projednani, fizeni a zajisténi
klientské zmény faze 1. V takovém pfipadé bude klientovi, pfed projednanim klientskych zmén faze 2,
uctovan novy poplatek za projednani klientské zmeény, ve vysi 5.000,-K¢&, se kterym bude rovnéz nalozeno
podle toho, zda bude uzavien dodatek ke Smlouve, jehoz pfedmétem budou klientské zmény faze 2, &i
nikoliv.

4.6. S ohledem na organizacni a ¢asovou naroénost je feSeni klientské zmény omezeno na jedno jeji
projednani. Tzn., Ze pokud jsou mozné klientské zmény faze 1, bude s klientem proveden jeden zaznam
klientské zmény faze 1 a bude mu predloZena jedna cenova nabidka na klientské zmény faze 1. Pokud jsou
mozne klientské zmeény faze 2, bude s klientem proveden jeden zdznam klientské zmény v kazdé ze
vzorkovych prodejen, na jejichZ zakladé bude klientovi pfedloZena jedna cenova nabidka na klientské zmény
faze 2. Po zaznamu klientské zmény uz nejsou dodateéné zmény povoleny a cenovou nabidku miize klient
akceptovat, nebo zamitnout, pouze jako celek. Od klienta to vyZaduje, aby velmi peclivé promyslel rozsah
zamyslenych zmén, na nic nezapomnél (na poZadavky klienta, které nebudou zapracovany v zaznamu
klientské zmény, nebude bran zfetel) a zvazil své finanéni moznosti (k odhadu ceny klientskych zmén slouzi
klientovi Cenik standardu bytu, ktery tvofi pfilohu &. 3 Smlouvy a tohoto Manualu a Cenik zakladnich
polozek klientskych zmén, ktery tvofi pfilohu ¢. 5 Smlouvy a tohoto Manualiu).

4.7. Projednani klientskych zmén bude probihat v pracovni dny v dobé& od 8:00 do 15:00 a to bud v sidle
prodavajiciho SLADEK GROUP, a.s., Jana Nohy 1441, 256 01 BeneSov, nebo v kancelafi prodavajiciho
SLADEK GROUP, as. vmisté stavby ulice Pastevci, Praha 4. Konkrétni datum a &as projednani
klientskych zmén vzdy dohodne klient s prodavajicim a to v souladu se Ihitami danymi Smiouvou a timto
Manualem. Projednani ¢asti klientskych zmén, které bude probihat ve vzorkovych prodejnach, bude probihat
v jejich oteviraci dobé. Pfi komunikaci s prodavajicim a vzorkovymi prodejnami ve véci klientskych zmén je
klient povinen pouzivat nasledujici kontakty: - S e T
e T b R R e R R B e
b) za vzorkové prodejny: kontaktni udaje jsou uvedeny v seznamu vzorkovych prodejen, ktery tvofi
pfilohu &. 6 Smlouvy a tohoto Manualu

=

4.8. Realizovatelné jsou pouze klientské zmeény, které jsou vyslovné uvedené v &lanku 4.9 tohoto
Manualu, a to za pfedpokladu, Ze:
a) je prodavajici schopen je zaijistit
b) budou technicky proveditelné a zaroved zvolené provedeni nebude do budoucna zdrojem
reklamaci
c) budou proveditelné s ohledem na dispozici jednotky a domu
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4.9.

budou proveditelné s ohledem na prodavajicim prfedpokladané budouci vlastnické vztahy v domé
budou v souladu s platnou legislativou, provadécimi vyhlaskami a technickymi normami a tedy
projdou eventualnim schvalovacim fizenim ze strany Ufadu (stavebni fizeni, zména stavby pfed
jejim dokoné&enim, kolaudaéni fizeni apod.)

nezasahuji do spole¢nych &asti budovy

nezasahuji do vnéjsiho vzhledu budovy

nezasahuji do statiky budovy

nezasahuji do instalacnich $achet a svislych rozvodi medii, nebo ovliviwuji celkovou funkcnost
technického zafizeni budovy

nezasahuji do tepelnych, nebo energetickych, nebo akustickych viastnosti budovy

nezasahuji do protipozarnich opatfeni budovy

neznehodnocuji, nebo neomezuji, &i jinak neznevyhodnuji ostatni jednotky a prostory v domeé (tzn.,
ze klientska zména se muze odehrat pouze uvniti dané jednotky)

nesnizuji standard vybaveni jednotky stanoveny prodavajicim (tzn., ze jednotka musi byt
dokon&ena minimalné v rozsahu a kvalité dane standardnim provedenim)

neméni kategorii bytové jednotky

neméni uréeni jednotky (tzn. bytovou jednotku za nebytovou), nebo zplsob jejiho vyuziti

nemaji vliv na véasny termin dokonceni jednotky a budovy

budou prodavajicim odsouhlasené

Seznam klientskych zmén realizovatelnych za pfedpokladu, Zze budou zaroven spinény podminky

uvedené v ¢l. 4.8 tohoto Manualu:

4.9.1
a)
b)

c)

d)

Klientské zmény faze 1: Hrubé stavebni upravy

Upravy pficek (tzn. nenosnych stén — jejich posuny, prodlouzeni, &i zkraceni)

upravy dvefnich otvort uvnitf jednotky (tzn. jejich posunuti, zména rozmeéru, otoCeni smeéru jejich
otevirani, eventualné jejich zruseni &i pfidani)

zmeéna typu vstupnich dvefi do jednotky (tzn. jejich nahrada za dvefe bezpecnostni s bezpeCnostni
zarubni — pozn.: vnéjsi vzhled dvefi, tzn. jejich vzhled smérem ke schodisti, musi zustat zachovan,
dtto jejich ostatni specifikace — napf. pozarni odolnost, akustické parametry apod.)

zména umisténi zafizovacich prfedmétl, které jsou soucasti jednotky (napf. vany, umyvadla,
umyvatka, WC, vodovodnich baterii, sprchy apod.), zména jejich typu (napf. nahrada vany za
sprchovy kout, nebo nahrada nasténné baterie za podomitkovou apod.), jejich pridani €i zruseni a
tim vyvolané Upravy rozvodu instalaci

zména umisténi vyvodu pro pracku (pokud jsou soucasti jednotky), nebo jejich pfidani a tim
vyvolané Upravy rozvodl instalaci

provedeni rozvodu instalaci pro kuchyfiskou linku (tzn. rozvodd vodovodu, odpadu, silnoproude
elektroinstalace a vzduchotechnického potrubi pro digestor / pozn.: pokud je soucasti dispozice
jednotky kuchynisky kout, pak je soucasti standardniho provedeni jednotky pfiprava instalaci pro
napojeni kuchynskeé linky — tzn., Zze v prostoru kuchyfského koutu je umistén napojovaci bod, do
kterého je pfivedeno a zazatkovano vodovodni potrubi pro teplou a studenou vodu, odpadni
potrubi, vzduchotechnické potrubi pro napojeni digestofe a smotano klubko kabell pro jednotlive
elektrické okruhy kuchyiiské linky — rozvedeni instalaci pro kuchynskou linku se tedy fesi bud
v ramci klientské zmény faze 1, nebo si jejich rozvedeni fesi klient sam po predani jednotky)
zména umisténi koncovych prvkl silnoproudé nebo slaboproudé elektroinstalace (vypinace,
zasuvky, vyvody pro svitidla), nebo zvy$eni jejich poctu a tim vyvolané tpravy rozvodi siinoproudé
nebo slaboproudé elektroinstalace; zména nesmi mit vliv na hodnotu hlavniho jistiCe jednotky
osazeni elektrické topné rohoze a jejiho ovladani a tim vyvolana Uprava silnoproude
elektroinstalace

zména umisténi topnych Zebfiki a tim vyvolané Gpravy rozvodd topeni; v pripadé ostatnich
topnych téles v jednotce bude pfipadny pozadavek na jejich posun individualné posouzen
prodavajicim

vybaveni topného zebfiku v koupelné elektrickou topnou patronou

4.9.2. Klientské zmény faze 2: Povrchove upravy

a)
b)
c)

d)

zména designu podlahovych krytin (tzn. barevnosti ¢i dekoru)

zména obkladl a dlazeb

zména designu zafizovacich pfedméti (tzn. barevnosti & vizualniho stylu - vSe bez zmeény
rozméril, zplsobu pfipojeni nebo zmény jakéhokoliv jiného parametru, ktery by vyvolaval
pozadavek na hrubé stavebni Gpravy — tedy na zmény faze 1)

zmé&na designu interiérovych dvefi (tzn. dekoru a vizualniho stylu zarubné a kfidla — napf.
proskleni, pokud tato zmé&na nevyvola pozadavek na hrubé stavebni upravy — tedy na zmény faze
1)

220317_catha2_sbsk_B1.K_Mést.é. Praha_vzor_final 6/12




4.10. Pro stanoveni ceny klientskych zmeén bude pouzZita metoda odpoétu standardniho a pfipoCtu
nadstandardniho provedeni. Klient pak doplaci rozdil v cené klientskych zmén. Ocenéni klientské zmeny a
pfedloZeni cenové nabidky zajistuje prodavajici. Klientska zména bude ocenéna v obvyklych jednotkovych
cenach prodavajiciho a vzorkovych prodejen, se kterymi ma prodavajici uzavienou smiouvu o spolupraci na
tomto projektu. Cenik standardu bytu tvofi pfilohu ¢. 3 Smlouvy a tohoto Manualu a Cenik zakladnich
polozek klientskych zmén tvofi pfilohu &. 5 Smlouvy a tohoto Manualu. Jednotkové ceny polozek vyslovné
neuvedenych v Ceniku zakladnich polozek klientskych zmén, ani v Ceniku standardu jednotky a budovy,
budou prodavajicim zkalkulovany individuaing, v obvyklé vysi pouzivané prodavajicim. K ocenéni klientské
zmény bude pfipocteno DPH v zakonem stanovené vysi. Prodavaijici ani vzorkové prodejny nebudou nijak
komentovat, ani vysvétlovat vysi a tvorbu jednotkovych cen, metodiku vypoétu mnozstvi jednotlivych polozek
nabidky, ani metodiku rozpoctovani. Klient nebude mit moznost rozporovat obvyklé jednotkové ceny
prodavajiciho ani vzorkovych prodejen. Prodavajici ani vzorkové prodejny nebudou nijak komentovat
sortiment ¢i nabidky konkurence,

4.11. Neni-li v tomto Manualu uvedeno jinak, je klient povinen reagovat na zpravy, zadosti o vyjadfeni, &i
odsounhlasit dokumenty (napf. vykresy, technické zpravy, cenové nabidky, dodatky ke Smilouvam apod.) mu
zaslané prodavajicim ¢i vzorkovymi prodejnami nejpozdéji do 3 dnl, a to elektronicky na emailovou adresu
prodavajiciho Ci vzorkové prodejny (podle toho, kdo si vyzadal reakci, vyjadieni & souhlas klienta).
Komunikace a pfedavani dokumentt v ramci projednani klientskych zmén bude probihat elektronicky na
emailove adresy klienta, prodavajiciho a vzorkovych prodejen. V pfipadé, ze bude néjaka informace predana
telefonicky, maji komunikujici strany povinnost ji neprodlené potvrdit i elektronicky na pisludnou emailovou
adresu. Dodatek ke Smlouvé uzaviran pisemné a to do 3 dnl od odsouhlaseni kompletni dokumentace
klientské zmény.

4.12. Podminkou pro realizaci klientské zmény je uzavfeni pisemného dodatku ke Smlouvé a uhrazeni ceny
za klientské zmeny dle tohoto dodatku. V pfipadé, Ze nedojde k dohodé na klientskych zménach (zejména z
duvodu jejich nesouladu s timto Manualem, neposkytnuti potfebné souéinnosti ze strany Klienta,
neakceptovani cenové nabidky klientem, z divodu neuhrazeni jejich ceny klientem apod.), bude jednotka
realizovana ve standardnim provedeni.

Typy klientskych zmén a postup jejich projednani

4.13. Pokud Klient bude mit zajem o provedeni klientské zmény jednotky, je povinen, nejpozdéji do 5 dnu
od spinéni podminek uvedenych v él. 4.3, pism. a) a b) (pozn.: toto je zavazna lhuta, pri jejim nedodrzeni
bude jednotka realizovana ve standardnim provedeni), kontaktovat prodavajiciho s Zadosti o jejich
projednani. Dalsi postup bude dle ¢lanku 4.14.a) nebo ¢lanku 4.14.b), tohoto Manualu podle toho, ktera faze
klientskych zmén je mozna.

4.14.  Projednani klientskych zmén je s ohledem na postup vystavby a dobu potfebnou k jejich projednani
a organiza¢nimu zajisténi, rozdéleno na dvé faze.

a) Faze 1. Hrubé stavebni Upravy

b) Faze 2: Povrchové Upravy

4.14.a) Klientské zmény faze 1; Hrubé stavebni lpravy
Seznam povolenych klientskych zmén, které se fesi ve fazi 1, je uveden v &lanku 4.9.1, tohoto Manualu.
Postup projednani klientskych zmén faze 1;

a) Na zakladé Zadosti klienta o projednani klientskych zmén, domluvi prodavajici s klientem termin
prvni schiizky za ucelem jejich projednani a vystavi zalohovou fakturu na Ghradu poplatku za jejich
projednani. Poplatek musi byt uhrazen pfed prvni schlzkou.

b) Na prvni schizce bude klient prodavajicim podrobné seznamen s postupem projednani klientskych
zmen dle tohoto Manualu, vybaven potfebnymi podklady (tzn. vykresem s okétovanym stavebnim
pudorysem jednotky a pudorysem jednotky se zakresem koncovych prvkil instalaci), obdrzi
komentar k jednotce a budou zodpovézeny jeho dotazy.

c) Po prvni schizce je klient povinen si pfipravit seznam jim zamys$lenych zmén tak, aby na druhé
schuzce, ktera probéhne nejpozdéji do 14-ti dnli od prvni schiizky, bylo mozné zmény kompletné
zaznamenat.

d) Na druhé schizce budou klientem navrhované zmény zaznamenany — pozadavky na dodate¢né
Upravy, Ci doplnéni zaznamu klientské zmény nebudou akceptovany — viz. ¢lanek 4.6. Druha
schizka musi probé&hnout nejpozdéii do 14-ti dnli od prvni schiizky a musi byt naplnén jeji uéel
(pozn.. toto je zavazna lhdata, pfi jejim nedodrzeni bude jednotka realizovana ve standardnim

provedeni).

220317_catha2_sbsk_B1.K_Mést.¢. Praha_vzor_final 712
















T A e e O R e P e TR R B A































































